ROMANIA ] _
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAUSESTI-MAGLAS]I
JUDETUL VALCEA

b
PROIECT DE HOTARARE NR. 24
Privind: actualizarea cuantumului redeventei aferente spatiilor, proprietatea
privatd a comunei Pausesti-Maglasi, in care se desfasoard activititi medicale si
conexe actului medical, situate in incinta Dispensarului medical Pausesti-Maglasi

Consiliul Local al Comunei Pausesti-Maglasi, judetul Valcea, intrunit in
sedintd ordinard in data de 16.06.2022, la care participi un numar de
consilieri comunali din numarul total de 13 alesi in functie;

Avand in vedere temeiurile juridice, respectiv prevederile:

a) art. 15 alin. (2), art. 120 alin. (1) si art. 121 alin. (1) si alin. (2) din Constitutia
Romaniei, republicati;

b) art. 3 si 4 din Carta europeana a autonomiei locale, adoptati la Strasbourg la 15
octombrie 1985, ratificata prin Legea nr. 199/1997;

c) art. 7 alin. (2) din Codul civil al Romaniei, adoptat prin Legea nr. 287/2009,
republicat, cu modificarile si completirile ulterioare;

d) art. 7 — art. 13 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizional in
administratia publica, republicati, cu modificarile si completarile ulterioare:

e) art. 5 din Legea nr. 544/2001 privind liberul acces la informatiile de interes
public, cu modillcarile si completarile ulterioare;

d) art. 129 alin. (1), (2), lit. c), combinat cu alin. 4, lit. d), alin. (6), lit. a) din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completarile ulterioare;
e) art. 4 alin. (3), (4) din H.G. nr. 884/2004 privind concesionarea unor spatii cu
destinatia de cabinete medicale, cu modificarile si completarile ulterioare;

f) capitolului IX din Legea nr. 24/2000 privind normele de tehnica legislativa
pentru elaborarea actelor normative, republicatd, cu modificirile si completarile
ulterioare;

g) HCL. nr. 26 din 20.05.2020 privind aprobarea regulamentului propriu
cuprinzdnd maésurile metodologice, organizatorice, termenele si circulatia
proiectelor de hotaréri cu caracter normativ care se supun adoptarii Consiliului
Local al Comunei Pausesti-Maglasi;

h) H.C.L. nr. 16 din 22.04.2021 privind aprobarea Regulamentului de organizare sl
functionare a Consiliului Local al Comunei Pausesti-Maglasi;

i) HC.L. or. 12 din 17.03.2022 privind alegerea presedintelui de sedinta pentru
lunile aprilie-iunie 2022;

Luénd act de:

a) referatul de aprobare a proiectului de hotarare intocmit de primarul comunei, in
calitatea sa de initiator, inregistrat sub nr. 3564 din 28.04.2022,

b) raportul compartimentului de specialitate, inregistrat sub nr. 3565 din
28.04.2022;

Tindnd cont de publicarea anuntului privind elaborarea proiectului
hotarérii consiliului local privind actualizarea cuantumului redeventei aferente
spatiilor, proprietatea privati a comunei Pausesti-Maglasi, in care se desfasoara
activitdti medicale si conexe actului medical, situate in incinta Dispensarului



medical Pausesti-Maglasi, in contextul prevederilor art. 7 din Lege nr. 52/2003
privind transparenta decizionald in administratia publicid, cu completarile
ulterioare;

In temeiul 139 alin. (3), lit. g), art. 140 alin. (1), art. 196 alin. (1), lit. a),
art. 197 alin. (1), (2), (4), art. 198 alin. (1), (2) din O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul

administrativ, cu completarile si modificarile ulterioare, cu un numar de voturi
,, pentru ,, voturi ,,contra”, ,,abtineri,, , adoptd urmatoarea:
HOTARARE

Art.1 Se aproba raportul de evaluare pentru stabilirea valorii redeventei aferente
spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-Maglasi, in care se desfasoara
activitati medicale si conexe actului medical, situate in incinta Dispensarului
medical Pausesti-Maglasi, aflate in concesiune, intocmit de evaluator autorizat
Sabin STAVAROIU, membru al Asociatiei Nationale a Evalutorilor Autorizati din
Romania, prevazut in Anexa nr. 1, care face parte integrantd din prezenta hotarare.
Art2 (1) Se aproba actualizarea cunatumului redeventei aferente spatiilor,
proprietatea privatd a comunei Pausesti-Maglasi, In care se desfasoard activititi
medicale si conexe actului medical, situate in incinta Dispensarului medical
Pausesti-Maglasi, strada Principala nr. 31 , conform Anexei nr. 2, care face parte
integranta din prezenta hotaréare.

(2) Redeventele se achitd in lei, la cursul BNR din ziua platii si se vor
actualiza anual cu rata inflatiei.
Art3  In aplicarea prevederilor art. 2 din prezenta hotirare, se incheie acte
aditionale la contractele de concesiune avand ca obiect spatiile in care se desfasoara
activitati medicale si conexe actului medicaldin incinta Dispensarului medical
uman Pausesti-Maglasi, prevdzute in Anexa nr. 2 la prezenta hotédrére, intre
concedentul UAT Comuna Pausesti-Maglasi si concesionari medici/cabinete
medicale titulari ai contractelor de concesiune.
Art.4 Redeventele obtinute se fac venituri la bugetul comunei Pausesti-Maglasi.
Art.S Primarul comunei, prin aparatul sdu de specialitate aduce la indeplinire
prevederile prezentei hotarari.
Art.6 Prezenta hotarare se comunica prin intermediul secretarului general al
comunei Pausesti-Maglasi, In termenul prevazut de lege, primarului comunei,
prefectului judetului Valcea si se depune la Monitorul Oficial al Comunei Pausesti-
Maglasi, in format electronic, la pagina de internet www.primariapausesti-
maglasi.ro, in subeticheta ,,Hotararile autoritatii deliberative,, , pentru inscrierea in
Registrul pentru evidenta hotararilor autoritatii deliberative si publicare, prin grija
inspectorului  din cadrul Compartimentului Monitorizarea  procedurilor
administrative.
INITIATOR
PRIMARUL COMUNE]I,
Alexandru-Dorel DEDIU

Avizat de legalitate
Secretarul general al comunei,
Mihaela-Florela ‘ POPESCU
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PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI

Str. Principald, nr.24, Piausesti-Miglasi, judetul Vilcea, Rominia
Tel/fax: 0250/776533, Cod fiscal : 2540643, E-mail: pausesti_maglasi@vl.e-adm.ro

Nr. 3564 / 28.04.2022

REFERAT DE APROBARE
a proiectului de hotarare referitor la actualizarea cuantumului redeventei aferente
spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pdusesti-Maglasi, in care se desfasoara
activititi medicale si conexe actului medical, situate in incinta Dispensarului
medical Pausesti-Maglasi

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede la art. 129 alin. (6), lit. a), cd in exercitarea
atribitiilor sale, consiliul local ,, hotaraste darea in administrare, concesionarea,
inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a comunei,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local,
in conditiile legii,, ,

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (3), (4) din H.G. nr. 884/2004
privind concesionarea unor spatii cu destinatia de cabinete medicale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ,,Dupd primii 5 ani, nivelul minim al
redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei, sub care
redeventa nu poate fi acceptata. Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit
la bugetul de stat sau la bugetul local al comunei, orasului, judetului ori al
municipiului Bucuresti, dupa caz, in functie de concedentul bunurilor imobile
concesionate,, ,

Se impune elaboraea si adopatarea unui raport de evaluare pentru stabilirea
valorii redeventei aferente spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-
Miglasi, in care se desfasoard activitdti medicale si conexe actului medical, situate
in incinta Dispensarului medical _Paugesti-Maglagi, aflate in concesiune.

In acest sens Sabin STAVAROIU, evaluator autorizat, membru titular
Asociatia Nationala a Evalutorilor Autorizati din Romania, a elaborat raportul de
evaluare, prevazut in Anexa nr. 1 la PHCL si prin care se actualizeaza cunatumul
redeventei aferente spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-Maglasi, in
care se desfasoara activitdti medicale si conexe actului medical, situate in incinta
Dispensarului medical Pausesti-Maglasi, strada Principala nr.31.

Tinand cont de cele expuse, solicit adoptarea proiectului de hotérare in forma
prezentata.

PRIMARUL COMUNE],
Alexandru-Dorel DEDIU



PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI

Str. Principald, nr.24, Pausesti-Miglasi, judetul Vilcea, Rominia
Tel/fax: 0250/776533, Cod fiscal : 2540643, E-mail: pausesti_maglasi@vl.e-adm.ro

Nr. 3565/ 28.04.2022

RAPORT DE SPECIALITTAE
la proiectul de hotérare referitor la actualizarea cuantumului redeventei aferente
spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-Maglasi, in care se desfasoara
activitdti medicale si conexe actului medical, situate in incinta Dispensarului
medical Pausesti-Maglasi

O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare, prevede la art. 129 alin. (6), lit. a), cd in exercitarea
atribitiilor sale, consiliul local ,, hotaraste darea in administrare, concesionarea,
inchirierea sau darea in folosinta gratuita a bunurilor proprietate publica a comuneli,
orasului sau municipiului, dupa caz, precum si a serviciilor publice de interes local,
in conditiile legii,, ,

In conformitate cu prevederile art. 4 alin. (3), (4) din H.G. nr. 884/2004
privind concesionarea unor spagii cu destinatia de cabinete medicale, cu
modificarile si completarile ulterioare, ,,Dupa primii 5 ani, nivelul minim al
redeventei se va stabili de catre concedent, pornind de la pretul pietei, sub care
redeventa nu poate fi acceptata. Redeventa obtinuta prin concesionare se face venit
la bugetul de stat sau la bugetul local al comunei, orasului, judetului ori al
municipiului Bucuresti, dupa caz, in functie de concedentul bunurilor imobile
concesionate,, ,

Se impune elaborarea si adopatarea unui raport de evaluare pentru stabilirea
valorii redeventei aferente spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-
Maéglasi, in care se desfasoara activitéti medicale si conexe actului medical, situate
in incinta Dispensarului medical Pausesti-Maglasi, aflate in concesiune.

In acest sens Sabin STAVAROIU, evaluator autorizat, membru titular
Asociatia Nationald a Evalutorilor Autorizati din Romaénia, a elaborat raportul de
evaluare, prevazut in Anexa nr. 1 la PHCL si prin care se actualizeaza cunatumul
redeventei aferente spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-Maglasi, in
care se desfasoara activitati medicale si conexe actului medical, situate in incinta
Dispensarului medical Pausesti-Maglasi, strada Principala nr.31.

Avand in vedere proiectul de hotérare initiat de primarul comunei referitor la
actualizarea cuantumului redeventei aferente spatiilor, proprietatea privatd a
comunei Pdusesti-Maéglasi, in care se desfasoard activitati medicale si conexe
actului medical, situate in incinta Dispensarului medical Pausesti-Maglasi, se
impune aprobarea si tindnd cont de cele expuse, este necesard adoptarea unei
hotarari de consiliu local privind actualizarea cuantumului redeventei aferente
spatiilor, proprietatea privatd a comunei Pausesti-Maglasi.

INTOCMIT,
Insp. Maria ZANFIR-STROE

/«L/”,
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Evaluator autorizat ANEVAR Stavaroiu Sabin (legitimatie nr. 18582)
Ramnicu Vilcea, Str. General Magheru, Nr. 8, Judetul Valcea
Tel. 0749123183, E-mail: sabin_vI2006@yahoo.com, sabinevalsrl@gmail.com

Nr. 51/12.04.2022

RAPORT DE EVALUARE

Bun imobil: Cladire Dispensar medical uman situat in Comuna Pausesti
Madglasi, jud. Vilcea, nr. cadastral/carte funciara 37.222

Client/Utilizator: Unitatea Administrativ Teritoriali Comuna Pausesti Maglasi, cu

sediul in Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24, judetul
Vilcea.

EVALUATOR AUTORIZAT ANEVAR
STAVAROIU SABIN

LEGITIMATIE NR. 18582

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte sau in
totalitate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris al evaluatorului Staviroiu Sabin

APRILIE 2022



RAPORT DE EVALUARE

Scrisoare de transmitere

Evaluator autorizat A.N.E.V.A.R.: Stavaroiu Sabin
Legitimatia nr. 185682, Specializarea EPI| si EBM

Catre: Unitatea Administrativ Teritorialda Comuna Pausesti Maglasi
Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24, judetul Valcea

Stimati Domni, Stimate Doamne,

imi face placere sa va inaintez acest raport elaborat de evaluator Stavaroiu Sabin, in
calitate de membru ANEVAR, angajat pentru a furniza o estimare a redeventei/chiriei
obtenabile pentru spatiul ,Dispensar medical uman” aflat in proprietatea UAT Comuna
Pausesti Maglasi si in care se desfagoara in principal activitati medicale.

Raportul de evaluare a fost elaborat conform termeniior si conditiilor din Contractul de
prestari servicii incheiat intre Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Pausesti Maglasi
si Stavaroiu Sabin expert contabil si expert evaluator, si pe baza documentelor puse la
dispozitie de dumneavoastra.

Raportul nu va fi utilizat Tn alt scop sau de catre aiti utilizatori si nu va fi publicat, fiind
confidential.

Valoarea estimata este valabila la data evaluarii, tindnd seama exclusiv de scopul
evaluarii, documentele puse la dispozitie, de ipotezele, ipotezele speciale si aprecierile
exprimate in prezentul raport, de stadiul fizic al proprietatii imobiliare existent la momentul

inspectiei, raportul fiind elaborat in concordanta cu conditiile existente la data evaluarii.

Data 12.04.2022
Cu consideratie,

Evaluator autorizat ANEVAR Stavaroiu Sabin
Telefon 0749123183, E-mail sabinevalsri@gmail.com

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor teri fara acordul scris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

CUPRINS

Sinteza raportului

Certificarea evaluatorUlUi ... e e e,

1. Termenii de referinta ai evaluarii
1.1. Identificarea evaluatorului $i competenta acestuia

1.2. |dentificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati ................c.c..c.......
1.3, SCOPUI €VAIUANTT ..ot
1.4. |dentificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate....
1.5, TIPUL VAIOTTT ..eeiiiiiiiieiiieiiie et
1.6. DAt@ @VAIUATI ...
1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii ...............ccccceeeenvvrnnenn..
1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea ...............
1.9. Ipoteze i ipoteze SPECIAlE ..........oooeiiiiiiiiiie e
1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare .................c.ccociiiiiiiie,
1.11. Declaratia de conformitate ...
1.12. Moneda valorii definite. Modalitatide plata ...

1.3, RISCUI @VAIUATTT ..o e e

2. Prezentarea datelor

2.1. Date despre aria de piata, oras, vecinatati si localizare ...................cccccoenenen.
2.2. Descrierea situatiei JUridiCe ............ccccciiiiiiiiiii
2.3. Descrierea terenuUIUI .............ooooiiiiiiiiii i e
2.4. Descrierea CONSrUCHIION ...
2.5. |dentificarea oricaror bunuri mobile/elemente care nu sunt proprietati
IMODINIANE ... oo
2.6. Istoricul proprietatii subiect (incluzand vanzarile anterioare si ofertele sau
CETENIlE CUTENTE) ..ot e e e e e e e e e e e e e e e e e ne e

2.7. Date privind impozitele si valoarea de impozitare ..........................cll

£

Datele, informatiile §i conti | pr lui raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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RAPORT DE EVALUARE

3. ANALIZA PIELEI .......eeiiiieiiic s
B ANANZA COTOIII . oo e
3.2, ANANZA OFCIICI ... e e

5. Evaluarea proprietatii ...................ccoooiiiiii
5.1. Estimarea valorii terenului ..............ooooiiiiiii e

5.2. Estimarea valorii constructiei $i a Chiriei ................cccocmiiiiiiiiiiiiie

6. Rezultatul si concluziaevaluarii ................................ccoccoi

Anexe:

Anexa nr. 1 Figa evaluare Cabinet medical in cladire individual3a;

Anexa nr. 2 Extras de carte funciara pentru informare nr. 41552/04.08.2017;
Anexa nr. 3 Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500;
Anexa nr. 4 Releveu dispensar — parter, scara 1:100;

Anexa nr. 5 Releveu dispensar - etaj 1, scara 1:100;

Anexa nr. 6 Proprietatea evaluata.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evaluatorului.
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RAPORT DE EVALUARE

Sinteza raportului
Evaluarea, conform Standardelor de Evaluare a Bunurilor 2022, este actiunea sau
procesul de determinare a unei opinii sau concluzii asupra valorii unui activ, pe baza unui

tip al valorii exprimat explicit, la o data specifica, in conformitate cu SEV.

Obiectul evaluarii:

Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este reprezentata de o cladire Dispensar medical
uman, constructie cu regim de inaltime parter + 1 etaj, situatd in comuna Pausesti
Maglasi, jud. Valcea, nr. cadastral/carte funciara 37.222.

Dreptul de proprietate evaluat: Evaluarea dreptului de proprietate s-a realizat in ipoteza

ca acesta apartine Comunei Pausesti Maglasi. A fost pus la dispozitie un extras de carte
funciard pentru informare (Anexa nr. 2, cerere nr, 41552/04.08.2017) unde se
mentioneaza ca dreptul de proprietate este detinut in baza anexei nr. 57 privind inventarul
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Pausesti Maglasi.

Client/Utilizator: Unitatea Administrativ Teritoriala Comuna Pausesti Maglasi, cu sediul in

Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24, judetul Valcea.

Scopul: Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului privind chiria
estimata obtenabila pe metru patrat a constructiei in scopul concesionarii/inchirierii.
Raportul nu va fi utilizat in alt scop sau de catre alti utilizatori, fiind confidential.

Tipul Valorii: Valoarea de piatd si chiria de piatd asa cum sunt acestea definite in
Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2022, valabile numai pentru scopul si destinatia
precizata in raport.

Data evaluarii:

Data la care se considera valabil rezultatul evaluarii: 11.04.2022.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

Rezultatul si concluzia evaluarii:

Opinia evaluatorului

Chiria obtenabila / m.p. ce poate fi perceputa din inchirierea spatiului cu destinatia de
cabinete medicale, este estimata la:

Luna Trimestru Semestru An
Chirie 1 euro/ m.p. 3 euro/ m.p. 6 euro/ m.p. 12 euro / m.p.
obtenabila
euro/ m.p. =

Valorile de mai sus nu includ TVA.
Cursul de schimb utilizat din 11.04.2022, 1 Euro = 4,9409 lei.

Valorile estimate sunt valabile numai in baza ipotezelor si ipotezelor speciale prezentate in
acest raport, respectiv se refera la conditii normale de plata si nu includ alte taxe.
Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind
valoarea sunt:

- valoarea a fost exprimatd tindnd seama de scopul i destinatia precizata in raport,
ipotezele si ipotezele speciale formulate, documentele puse la dispozitie de catre client, fiind
valabila in conditiile economice si juridice mentionate in raport;

- valoarea este o predictie;

- evaluarea este o opinie asupra unei valori. Desi este o concluzie impartiald i rezonabila a
unui profesionist calificat, bazatd pe o analiza a tuturor informatiilor, relevante, raméane
totusi o opinie. Ea reprezinta perceptia evaluatorului referitor la cel mai probabil pret

obtinut intr-o tranzactie obiectiva.

Data raportului: 12.04.2022

Evaluator membru ANEVAR Stavaroiu Sabin
K

Y

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.




RAPORT DE EVALUARE

Certificarea evaluatorului

Subsemnatul, Stavaroiu Sabin, in calitate de evaluator membru ANEVAR, legitimatie nr.
18582, certific urmatoarele:

- Afirmatiile sustinute in raport se considera reale si corecte, fiind verificate in limita
posibilitatilor;

- Estimarile si concluziile se bazeaza pe informatii si date considerate de catre evaluator
ca fiind adevarate si corecte, precum si pe concluziile inspectiei asupra proprietatii, pe
care am efectuat-o la data precizata in raport;

- Analizele, opiniile si concluziile din prezentul raport sunt limitate numai la ipotezele si
ipotezele speciale si se constituie ca analize nepartinitoare gi impartiale;

- Nu am interese anterioare, prezente sau viitoare in privinta proprietatii imobiliare care
face obiectul prezentului raport de evaluare si nu am niciun interes personal privind partile
implicate in prezenta misiune, exceptie facand rolul mentionat aici;

- Implicarea mea in aceastda misiune nu este conditionatda de formularea sau
prezentarea unui rezultat prestabilit legat de marimea valorii estimate sau impus de
destinatarul evaluarii $i legat de producerea unui eveniment care favorizeaza cauza
clientului in functie de opinia mea;

- Factorii care influenteaza valoarea au fost analizati in functie de datele si informatiile
puse la dispozitie de catre beneficiar la data evaluarii, precum si cele culese la data
inspectiei cu privire la zona si posibilitatile de dezvoltare a proprietatii;

- Remunerarea evaluatorului se face la munca prestata si in niciun caz in functie de
exprimarea unei valori prestabilite sau care ar favoriza dorinta clientului de obtinere a unui
rezultat dorit sau de aparitia unui eveniment ulterior;

- Cu exceptia persoanelor mentionate in raportul de evaluare, nicio altd persoana nu mi-
a acordat asistenta profesionala in vederea indeplinirii acestei misiuni de evaluare;

- Detin competentele necesare pentru intocmirea prezentului raport.

Evaluator membru ANEVAR, Specializarea EP! si EBM, Stavaroiu Sabin

S T

Datele, informatiile i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.



RAPORT DE EVALUARE

1. Termenii de referinta ai evaluarii

1.1. Identificarea evaluatorului si competenta acestuia

Prezenta lucrare a fost intocmita de catre Stavaroiu Sabin in calitate de evaluator autorizat
membru ANEVAR, specializarea EPI si EBM, cu sediul profesional in municipiul Ramnicu
Valcea, Str. General Magheru, Nr. 8, Jud. Valcea, Telefon, 0749123183, E-mail:
sabinevalsri@gmail.com, legitimatie ANEVAR nr. 18582. Competenta evaluatorului:
Evaluator autorizat membru ANEVAR in domeniul - Evaluarea Proprietatii Imobilare;

Evaluarea Bunurilor Mobile. Evaluatorul detine asigurare profesionala de raspundere.

1.2. Identificarea clientului. Identificarea utilizatorilor desemnati

Clientul gi utilizatorul raportului de evaluare este: Unitatea Administrativ Teritoriald
Comuna Pausesti Maglasi, cu sediul in Comuna Pausesti Maglasi, str. Principala, nr. 24,
judetul Valcea.

1.3. Scopul evaluarii
Scopul prezentului raport de evaluare este informarea clientului privind chiria estimata
obtenabila pe metru patrat a constructiei in scopul concesionarii/inchirierii.

Raportul nu va fi utilizat in alt scop sau de catre alti utilizatori, fiind confidential.

1.4. Identificarea proprietatii imobiliare subiect. Drepturi de proprietate evaluate
Proprietatea imobiliara supusa evaluarii este reprezentata de o cladire Dispensar medical
uman, constructie cu regim de inaltime parter + 1 etaj, situatd in comuna Pausesti
Maglasi, jud. Valcea, nr. cadastral/carte funciara 37222.

Evaluarea dreptului de proprietate s-a realizat in ipoteza ca acesta apartine Comunei
Pausesti Maglasi. A fost pus la dispozitie un extras de carte funciara pentru informare
(Anexa nr. 2, cerere nr, 41552/04.08.2017) unde se mentioneaza ca dreptul de proprietate
este detinut in baza anexei nr. 57 privind inventarul bunurilor care apartin domeniului
public al comunei Pausesti Maglasi. Dreptul de proprietate va fi considerat integral, valabil,
tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini.

Darele. informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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1.5. Tipul valorii

Tipurile valorii (denumite uneori standarde ale valorii) descriu ipotezele fundamentale pe
care se vor baza valorile raportate. Este esential ca tipul (sau tipurile) valorii sa fie
adecvat(e) termenilor de referintd si scopului evaluarii, deoarece tipul valorii poate
influenta sau dicta selectarea metodelor de evaluare, a datelor de intrare si a ipotezelor si,
in final, concluzia evaluatorului asupra valori. (conform SEV 104 Tipuri ale valorii,
paragraful 10.1 din Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022).

Valoarea de piatd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaluarii, intre un cumparator hotdrat si un vanzator hotarat, intr-o
tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in care partile au actionat fiecare
in cunostinta de cauza, prudent si fara constrangere.

Chiria de piata este suma estimata pentru care un drept asupra proprietatii imobiliare ar
putea fi inchiriat, la data evaluarii, intre un locator hotarat si un locatar hotarat, cu clauze
de inchiriere adecvate, intr-o tranzactie nepartinitoare, dupa un marketing adecvat si in
care partile au actionat fiecare in cunostinta de cauza, prudent gi fara constrangere.
Pentru estimarea cuantumului chiriei in vederea concesionarii/inchirierii, este necesara
estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare, valoare care s-ar putea recupera pe o
anumitd perioada de timp. Tn acest sens, proprietatea este asimilatd unei investitii, care
trebuie recuperata intr-un timp relativ scurt, astfel incat sa se obtina o maximizare a
profitului/veniturilor.

Metodologia de calcul a valorii de piata si a chiriei a tinut cont de scopul evaluarii, tipul
proprietatii, cantitatea de informatii, precum si de ipotezele si ipotezele speciale formulate.

1.6. Data evaluarii

Data la care se considera valabil rezultatul evaluarii este data de 11.04.2022.

Cursul de schimb valutar utilizat, 1 Euro = 4,9409 Lei.

La aceastd datd sunt valabile ipotezele de lucru, ipotezele speciale luate in calcul, precum
si valorile estimate de catre evaluator.

Datele, informatiile §i confinutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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1.7. Documentarea necesara pentru efectuarea evaluarii

Procesul de documentare a inceput prin solicitarea de documente, date si informatii in
vederea identificarii problemei de evaluare. Datele si informatiile obtinute sunt sub
responsabilitatea clientului, evaluatorul neasumandu-si niciun fel de raspundere daca
acestea sunt viciate sau neconforme cu realitatea aspect ce ar putea modifica rezultatele
obtinute. Evaluarea s-a realizat exclusiv pe baza documentelor puse la dispozitie de catre
client. Evaluatorul a procedat la stabilirea ipotezelor care stau la baza elaborarii raportului.

Toate informatiile obtinute au fost analizate si interpretate din punct de vedere al evaluarii.

1.8. Natura si sursa informatiilor utilizate pe care se bazeaza evaluarea

Documente puse la dispozitie:

Extras de carte funciara pentru informare nr. 41552/04.08.2017 (Anexa nr. 2),

Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500 (Anexa nr. 3);

Releveu dispensar — parter, scara 1:100 (Anexa nr. 4),

Releveu dispensar - etaj 1, scara 1:100 (Anexa nr. 5).

- Alte surse de informatii: Banca Nationala a Romaniei (www.bnr.ro); Publicatii privind
piata imobiliara si pagini specializate pe internet — motoare de cautare, anunturi cu ofertele
de vanzare, cumparare si inchiriere de proprietati imobiliare; Informatii obtinute in urma

inspectarii proprietatii, precum si de la agentii imobiliare; Baza de date a evaluatorului.

1.9. Ipoteze si ipoteze speciale

Ipotezele sunt aspecte care sunt acceptate ca fapte, in mod rezonabil, in contextul
evaluarii, fara a fi in mod specific documentate sau verificate. Ele sunt aspecte care, dupa
ce au fost stabilite, trebuie acceptate pentru intelegerea evaluarii sau altor servicii de
evaluare furnizate.

O ipoteza speciala este o ipotezd care presupune fie date care diferd de datele reale
existente la data evaluarii, fie date care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de
pe piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

Evaluarea proprietatii subiect are in vedere urmatoarele ipoteze:

- Aspectele juridice se bazeaza exclusiv pe informatiile i documentele puse la dispozitie

Datele, informatiile §i coninutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea i copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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de catre client fara ca evaluatorul sa intreprinda verificari sau investigatii suplimentare;

- Evaluatorul a preluat dimensiunile, ariile din informatiile tehnico-economice furnizate de
catre client, acestea fiind considerate conforme cu realitatea. Orice schitad din raportul de
evaluare prezinta dimensiunile aproximative ale proprietatii si este realizatd pentru a ajuta
cititorul raportului sa vizualizeze proprietatea. Masuratorile de cadastru sunt considerate
prioritare, iar pentru situatiile in care nu existd documentatii cadastrale, s-a argumentat
punctual la metoda aplicata;

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor
legale, in afara cazului in care a fost identificatd o non-conformitate descrisa si luata in
considerare in prezentul raport;

- Se presupune ca toate autorizatiile, precum si orice alte cerinte legale, necesare
utilizarii proprietatii, au fost sau pot fi obtinute si reinnoite;

- Se presupune ca proprietatea evaluatd este in deplind concordantd cu toate
reglementarile locale si nationale privind mediul inconjurator in afara cazurilor cand
neconcordantele sunt expuse, descrise si luate in considerare in raport;

- Se presupune ca proprietatea se conformeaza tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare, urbanism, mediu si utilizare, in afara cazului in care a fost identificatd o
neconformitate, descrisa si luata in considerare in prezentul raport;

- Evaluatorul a obtinut informatii, opinii, estimari din surse considerate a fi corecte si de
incredere, dar nu-gi asuma nicio responsabilitate in cazul in care acestea s-ar dovedi a fi
incorecte. Totodata, evaluatorul nu are cunostiintd de posibile litigii care sd afecteze
proprietatea evaluata;

- Situatia actuala a proprietatii imobiliare si scopul prezentei evaluari au stat la baza
selectarii metodelor de evaluare utilizate si a modalitatiilor de evaluare a acestora pentru
ca valoriile rezultate sa conduca la estimarea celei mai probabile valori ale proprietatii, in
conditiile tipului valorii selectate;

- Evaluatorul considera ca presupunerile efectuate la aplicarea metodelor de evaluare au
fost rezonabile in lumina informatiilor ce sunt disponibile la data evaluarii;

- Evaluatorul a utilizat numai informatiile pe care le-a avut la dispozitie, existand

posibilitatea existentei si a altor informatii de care evaluatorul nu avea cunostiint3;

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris al evaluatorului.
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- Toate documentele puse la dispozitia evaluatorului se considera a fi corecte.
Evaluatorul nu igi asuma niciun fel de raspundere pentru datele puse la dispozitie si nici
pentru rezultatele obtinute in cazul in care acestea sunt viciate de date incomplete sau
gresite. Evaluatorul nu a verificat in mod special, autenticitatea actelor si documentatiilor
prezentate si nu a efectuat alte investigatii privind statutul juridic al imobilelor.

- Se presupune ci legislatia aplicabild la data evaluarii se va mentine si nu au fost luate
in calcul eventuale modificari care pot sa apara in perioada urméatoare;

- Activul este supus conditiilor de piata prevalente la data evaluarii si nu la alta data;

- Valorile in euro sunt valabile atata timp cat conditile in care s-a realizat evaluarea
(starea pietei, nivelul cererii i ofertei, inflatie, evolutia cursului de schimb etc.) nu se
modifica semnificativ. Pe pietele imobiliare valorile pot varia odata cu trecerea timpului.
Ipoteze speciale:

- Evaluarea dreptului de proprietate s-a realizat in ipoteza ca dreptul de proprietate
apartine in totalitate UAT Comuna Pausesti Maglasi. Dreptul de proprietate va fi
considerat ca fiind valabil, tranzactionabil si neafectat de eventuale sarcini. Evaluarea nu
poate fi utilizata in alt scop decat pentru o posibila concesionare/inchiriere;

- Chiria de piatd va fi calculata tinand cont si de prevederile legii nr. 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare, care se refera la recuperarea investitiei;

- Nu am identificat informatii care sa conduca la formularea altor ipoteze speciale fata de
cele prezentate mai sus. Nici clientul si nici vreo parte posibil interesatd nu au adus la
cunostiinta evaluatorului existenta unor alte aspecte sau date care difera de datele reale
existente la data evaluarii, sau care nu ar fi presupuse de catre un participant tipic de pe

piata intr-o tranzactie, la data evaluarii.

1.10. Restrictii de utilizare, difuzare sau publicare

Prezenta evaluare a fost efectuata pentru scopul declarat in cadrul raportului. Acest raport
de evaluare nu poate fi utilizat pentru niciun alt scop decat cel declarat.

Raportul de evaluare este confidential, evaluatorul neacceptand nicio responsabilitate
daca acesta este transmis unei/unor alte persoane decéat cele care au dreptul legal, fie

pentru scopul declarat, fie pentru alt scop, in nicio circumstanta.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fira acordul scris al evaluatorului.
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Intrarea in posesia unei copii a acestui raport nu da dreptul de publicare a acestuia.
Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu este obligat sa ofere in continuare consultanta sau
sa depuna marturie in instanta raportat la proprietatea care face obiectul evaluarii.
Raportul, in totalitate sau in parte, in mod deosebit concluziile referitoare la valori si
identitatea evaluatorului, nu se publica si nici nu se mediatizeaza fara acordul scris
prealabil al evaluatorului.

Raportul de evaluare este valabil in conditile economice, fiscale, juridice si politice de la
data intocmirii sale. Daca aceste conditii se vor modifica concluziile acestui raport isi pot
pierde valabilitatea. Orice valori estimate in raport se aplica activului evaluat luat ca intreg
si orice divizare sau distribuire a valorii pe interese fractionate va invalida valoarea

estimata, in afara cazului in care o astfel de distribuire a fost prevazuta in raport.

1.11. Declaratia de conformitate

Ca elaborator, declar ca raportul de evaluare pe care il semnez, a fost realizat in
concordanta cu reglementarile cuprinse in Standardele de Evaluare a Bunurilor 2022, cu
ipotezele si ipotezele speciale cuprinse in prezentul raport. De asemenea, declar ca am

respectat cerintele etice si profesionale continute in Codul etic al profesiei de evaluator.

1.12. Moneda valorii definite. Modalitati de plata
Valorile sunt prezentate atat in euro, cat si in lei. Cursul de schimb valutar BNR,
corespunzator datei de 11.04.2022 este: 1 Euro = 4,9409 Lei.

1.13. Riscul evaluarii

Valorile estimate de catre evaluator sunt valabile la data prezentata in raport i inca un
interval de timp limitat dupa acesta data, timp in care bunurile si conditile specifice ale
pietei nu sufera modificari semnificative care sa afecteze opinia exprimata.

Avand in vedere scopul raportului de evaluare, aceasta estimare trebuie perceputa de
destinatar asa cum este definitd in literatura de specialitate. Ea este o concluzie
impartiala, experta si rezonabila a unor profesionisti calificati, bazata pe analiza tuturor

informatiilor relevante si cunoscute.

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale. nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evaluatorului.
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2. Prezentarea datelor

2.1. Date despre aria de piata, orasg, vecinatati si localizare

Comuna Pausesti Maglasi este situata in judetul Valcea, la 10 km nord-vest de municipiul
Ramnicu Valcea, pe soseaua (DN64) ce leaga Baile Olanesti de Ramnicu Valcea.

Se invecineaza la est cu comuna Vladesti, la vest cu comuna Stoenesti, la sud-est cu
Ocnele Mari, la sud-vest cu comuna Bunesti si la nord cu Baile Olanesti.

Comuna este formata din satele Coasta, Pausesti-Maglasi (resedinta), Pietrari, Ulmetel,
Valea Cheii si VIaduceni. (sursa wikipedia.org)

Proprietate subiect este situata pe str. Principala in satul Pausesti Maglasi, comuna
Pausesti Maglasi, judetul Valcea si are nr. cadastral/carte funciara 37222.

2.2. Descrierea situatiei juridice

Evaluarea dreptului de proprietate asupra terenului s-a realizat in ipoteza ca dreptul de
proprietate apartine Comunei Pausesti Maglasi. A fost pus la dispozitie un extras de carte
funciara pentru informare (Anexa nr. 2, cerere nr, 41552/04.08.2017) unde se
mentioneaza ca dreptul de proprietate este detinut in baza anexei nr. 57 privind inventarui
bunurilor care apartin domeniului public al comunei Pausesti Maglasi.

Dreptul de proprietate va fi considerat integral, valabil, tranzactionabil si neafectat de

eventuale sarcini.

2.3. Descrierea terenului

Terenul nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

2.4. Descrierea constructiilor

Constructia Dispensar este identificata in extrasul de carte funciara prezentat prin nr.
cadastral 37222-C1. Regimul de inaltime este de P+1, are o suprafatd desfasurata de 428
m.p. si a fost construita in anul 1973 (informatii obtinute din Anexa nr. 2).

Caracteristici: Structura de rezistenta din zidarie portantd sau schelet de beton armat,
sarpanta din lemn si invelitoare, plangee de beton armat sau lemn; instalatii electrice,
instalatii sanitare; tencuieli gletuite; zugraveli lavabile; tamplarie exterioara din pvc cu
geam termoizolant; stare tehnica buna.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terfi fird acordul scris al evaluatorului.
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Compartimentarea parterului constructiei, preluata din releveu dispensar-parter din data
de 04.08.2017, este urmatoarea: 1. Cabinet; 2. Hol; 3. Sala de asgteptare; 4. Cabinet; 5.
Cabinet; 6. Hol; 7. Camera arhiva; 8. Oficiu; 9. Grup sanitar; 10. Camera sterilizare; 11.
Casa scarii; 12. Casa scarii; 13. Scara exterioara + rampa.

Compartimentarea etajului constructiei, preluata din releveu dispensar-etaj 1 din data de
04.08.2017, este urmatoarea: 1. Cabinet; 2. Hol; 3. Sala de asteptare; 4. Cabinet; 5.
Cabinet; 6. Hol; 7. Grup sanitar; 8. Vestiar; 9. Vestiar; 10. Grup sanitar, 11. Hol, 12.

Camera arhiv; 13. Oficiu; 14. Casa scarii; 15. Casa scarii; 16. Balcon.

2.5. Identificarea oriciaror bunuri mobile sau a altor elemente care nu sunt proprietati
imobiliare Nu au fost identificate/evaluate bunuri mobile.

2.6. Istoricul proprietdtii subiect (incluzdnd vanzdrile anterioare gi ofertele sau
cererile curente)

Din documentele puse la dispozitie rezulta ca spatii din imobil sunt inchiriate la data
evaluarii.

2.7. Date privind impozitele si valoarea de impozitare: Sunt aplicabile prevederile

Codului fiscal, coroborat cu hotararile Consiliului local.

3. Analiza pietei

Analiza pietei reprezintd procesul de identificare si studiere a pietei unui anumit bun sau
serviciu. Analiza pietei este folositd pentru a determina daca existd piata pentru
proprietatea imobiliara analizata.

Piata imobiliara poate fi definita ca interactiunea dintre persoanele (fizice sau juridice) care
schimba drepturi de proprietate contra altor bunuri, cum ar fi banii. Aceastd piata se
defineste pe baza tipului de proprietate, potentialului de a produce venituri, localizare,
caracteristicile investitorilor si chiriagilor tipici. Piata imobiliard nu se autoregleaza si este

de cele mai multe ori influentata atat de reglementarile de la nivel central, cat si local.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor ter{i fard acordul scris al evaluatorului.

14

N



RAPORT DE EVALUARE

Cererea si oferta de proprietati imobiliare pot tinde catre un punct de echilibru, dar acest
punct este teoretic si rareori atins, existand intotdeauna un decalaj intre cerere si oferta.

in functie de nevoile, dorintele, motivatiile, localizarea, tipul si varsta participantilor la piata
pe de o parte si tipul, amplasarea si restrictiile privind proprietdtile, pe de alta parte, s-au
creeat tipuri diferite de piete imobiliare (rezidentiale, comerciale, industriale, agricole,
speciale). Acestea, la randul lor, pot fi impartite in piete mai mici, specializate, numite
subpiete, acesta fiind un proces de segmentare a pietei si dezagregare a proprietatii.
Proprietatile imobiliare sunt durabile si pot fi privite ca investitii. Sunt putin lichide i de
obicei procesul de tranzactionare este lung. Analiza pietei constituie baza pentru
determinarea celei mai bune utilizari a proprietatii imobiliare. Nivelul cererii pentru un
anumit tip de proprietate determina atractivitatea proprietatilor similare.

Tipul proprietatii analizate: constructie Dispensar medical uman care are in componenta
cabinete medicale si spatii de folosintd comuna, spatii avizate pentru desfagurarea de
activitati medicale; regim de inaltime P+1 etaj; aria pietei definite din punct de vedere
geografic este aria geografica raportata la judetul Valcea.

Avand in vedere cele prezentate anterior, precum si tipul proprietatii evaluate, respectiv
utilizarea impusa, analiza de piatd va urmari aspecte legate de piata specifica a spatiilor
de servicii medicale asimilate. In analiza acestei piete am investigat aspecte legate de
tendinte ale ultimilor ani, cererea specifica si oferta competitiva pentru tipul de proprietate

mai sus delimitat.

3.1. Analiza cererii

Pe pietele imobiliare, cererea reprezinta cantitatea dintr-un anumit tip de proprietate pentru
care se manifesta dorinta pentru cumparare sau inchiriere, la diferite preturi, pe o anumita
piata, intr-un anumit interval de timp.

Pentru ca, pe o piata imobiliara, oferta se ajusteaza incet la nivelul si tipul cererii, valoarea
proprietatiilor tinde sa varieze direct cu schimbarile de cerere, fiind astfel influentata de
cererea curentd. Cererea poate fi analizata sub cele doua aspecte ale sale si anume

calitativ si cantitativ.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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in cazul proprietatii analizate, luand in considerare tipul definit, analiza cererii are la baza
cererea manifestatd pentru concesionare sau inchiriere. Nivelul cererii a scazut in ultimii
ani, scaderea fiind cauzatad de conditile economice, diminuarea interesului investitional,
factori externi, precum si de scaderea nivelului creditarii.

Cererea potentiald pentru astfel de proprietati este considerata in stagnare.

3.2. Analiza ofertei

Pe piata imobiliara, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate care este
disponibil pentru vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piata data, intr-o anumita
perioadd de timp. Existenta ofertei pentru o anumita proprietate la un anumit moment,
anumit pret si un anumit loc, indica gradul de raritate al acestui tip de proprietate.
Evaluatorul culege date si informatii de la proprietari/intermediari dispusi sa tranzactioneze
proprietati similare, pagini de internet, publicatii locale etc. in zona analizata, nu au fost

identificate oferte de inchiriere/concesiune de spatii medicale.

3.3. Analiza echilibrului pietei

Piata imobiliara este supusa unor modificari ciclice, caracterizate prin perioade succesive
de expansiune, declin, recesiune si recuperare, care au la baza evolutii macroeconomice,
aspecte demografice si modificari in ceea ce priveste veniturile populatiei, gradul de
ocupare a fortei de munca etc.

Este dificil de estimat echilibrul pietei din cauza unui numar mare de factori care perturba
tranzactiile, precum si de tipul proprietatii analizate. In concluzie, nu au fost identificate
oferte de chirii pe piata localitatii si a localitatilor limitrofe comunei Pausesti Maglasi.

4. Analiza celei mai bune utilizari

Cea mai buna utilizare este definitd ca fiind utilizarea probabilda in mod rezonabil si
justificata adecvat, utilizare care trebuie sa fie posibila din punct de vedere fizic, permisa
legal, fezabila financiar si din care rezulta cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare.
Analiza celei mai bune utilizari reprezintd un studiu economic al fortelor de pe piata care

este focalizat asupra proprietatii in cauza. Informatiile generale colectate si analizate

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transinise unor terti fard acordul scris al evaluatorului.
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pentru a estima valoarea proprietatii dovedesc premisa pe care se bazeaza concluziile
asupra celei mai bune utilizari.

Cea mai buna utilizare este privita din doua perspective:

- Utilizarea unei proprietati in ipoteza ca terenul este liber sau poate deveni liber prin
demolarea oricaror amenajari;

- Utilizarea care ar trebui data unei proprietati construite prin transformarea amenajarilor
existente, precum lucrari de renovare, conversie sau modificare.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii i
anume: permisibild legal; posibila fizic; fezabila financiar; maxim productiva.

in cazul proprietatilor cu destinatie speciald, fiind adecvate numai pentru o singuré utilizare
sau pentru un numar limitat de utilizari, exista dificultati in specificarea CMBU, acesta fiind
de fapt continuarea utilizarii actuale, daca aceasta se dovedeste a fi viabil (intelegand prin
acesta in cazul de fatd impusd). In acest context, daca utilizarea curenta ar fi puternic
depreciata fizic sau functional si alte utilizari alternative nu ar fi fezabile financiar, atunci
CMBU ar fi demolarea si casarea constructiei. La data evaluarii, conform documentelor
puse la dispozitie si a informatiilor transmise, utilizarea curentad poate fi considerata o
utilizare intermediara, daca se poate demonstra ca exista o utilitate potentiala care sa
indeplineasca criteriile de mai sus.

Tinand cont de tipul constructiei, starea constructiei $i de amplasarea acesteia,
neidentificarea unei utilizari alternative care sa respecte criteriile celei mai bune utilizari,
cea mai buna utilizare tine cont de utilizarea curenta (spatii cu destinatia de cabinete
medicale), care indeplineste criterile ce definesc notiunea de CMBU, si anume: este
permisa legal; indeplineste conditia de fizic posibila; este fezabila financiar; este maxim

productiva in conditiile celei mai bune utilizari (destinatii).

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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5. Evaluarea proprietatii

Pentru a obtine valoarea definita de tipul valorii adecvat, in conformitate cu pct. 55 din
SEV 100 Cadrul general, se pot utiliza una sau mai multe abordari in evaluare. Cele trei
abordari descrise gi definite in SEV 100 sunt abordarile principale utilizate in evaluare. Ele
sunt fundamentate pe principiile economice ale pretului de echilibru, anticiparii beneficiilor
sau substitutiei.

Cele trei abordari sunt: abordarea prin piata; abordarea prin venit si abordarea prin cost.
Abordarea prin piata ofera o indicatie asupra valorii prin compararea activului subiect cu
active identice sau similare, al caror pret se cunoaste.

Abordarea prin venit ofera o indicatie asupra valorii prin convertirea fluxurilor de numerar
viitoare Tntr-o valoare unica a capitalului.

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati pentru un activ mai mult decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire.

Avand in vedere tipul proprietatii, scopul, informatiile avute la dispozitie, ipotezele si
ipotezele speciale etc., va fi utilizatd abordarea prin cost. Abordarea prin piata si
abordarea prin venit nu vor fi utilizate intrucat nu au fost identificate informatii suficiente
pentru aplicarea acestora.

5.1. Estimarea valorii terenului

Terenul nu face obiectul prezentului raport de evaluare.

5.2. Estimarea valorii constructiei si a chiriei

Abordarea prin cost ofera o indicatie asupra valorii prin utilizarea principiului economic
conform caruia un cumparator nu va plati mai mult pentru un activ decat costul necesar
obtinerii unui activ cu aceeasi utilitate, fie prin cumparare, fie prin construire. Deseori,
activul supus evaluarii va fi mai putin atractiv decat echivalentul care ar putea fi cumparat
sau construit, din cauza vechimii sau a deprecierii. in acest caz, poate fi necesar sa se

aplice ajustari asupra costului activului echivalent, in functie de tipul valorii.

Datele, informatiile i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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Inainte de aplicarea efectivd a unei metode, pentru o mai buna intelegere a actiunilor
urmatoare trebuie sa precizez diferenta dintre costul de inlocuire si costul de reconstructie.
Costul de reconstructie este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, o replica identica a constructiei evaluate, utilizdnd aceleasi materiale si tehnici,
aceleasi standarde si normative de executie si ingloband toate deficientele functionale din
supradimensionare, etc. ale constructiei subiect.
Costul de inlocuire este costul estimat pentru a construi, la preturile curente de la data
evaludrii, o constructie similara care ofera o utilitate echivalentd cu cea a constructiei
evaluate, utilizand materiale si tehnici moderne, normative, proiecte si planuri actuale.
Pentru a putea aplica aceasta abordare, trebuie parcurgi urmatorii pagi

1. Estimarea costului de inlocuire brut al constructiilor;

2. Estimarea deprecierii totale a cladirilor;

3. Estimarea costului de inlocuire net;
Pentru estimarea costului de inlocuire al cladirii se utilizeaza una din sursele de informatii
recunoscute de piata, respectiv:

- Cataloage IROVAL: Costul de reconstructie — Costul de inlocuire — Cladiri industriale,
comerciale si agricole — Corneliu Schiopu, Editura IROVAL Bucuresti, 2010 si 2014, Costul
de reconstructie — Costul de inlocuire — Cladiri rezidentiale 2011, Costul de reconstructie —
Costul de inlocuire — Cladiri cu structuri pe cadre, anexe gospodaresti, structuri MiTek si
constructii speciale 2014, Indici de actualizare 2021-2022,;

- Colectia MATRIXROM 1995 — Evaluarea rapida a constructiilor, cu valori de inlocuire
cu data de referinta la nivelul anului 1965;

- Culegerea MATRIXROM - indrumarul tehnic pentru evaluarea imediata la pretul

zilei, a costurilor elementelor si constructiilor de locuinte.
In vederea estimarii costului a fost utilizatd Colectia MATRIXROM 1995 — Evaluarea
rapida a constructiilor, cu valori de inlocuire cu data de referinta la nivelul anului 1965,
Catalogul nr. 5 Constructii pentru sanatate, asistenta sociala, agrement, Fisa nr. 2
Policlinica, casa de nasteri, dispensar, punct de sanatate, cabinet medical de
intreprindere, centru de stomatologie, farmacie, precum si Indicii de actualizare pe
trimestrul IV 2021 publicati de CET-R in Buletinul nr. 158 - decembrie 2021.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evaluatorului.
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Costul a fost calculat in Anexa nr. 1 la prezentul raport.
Deprecierea reprezinta o pierdere de valoare fata de cost si poate fi fizica, functionald si
externa (economica).
Deprecierea fizica — evidentiatd de fisuri, defecte de structura, rosaturi etc, are doua
componente: deprecierea fizica recuperabild (cuantificatd prin costul de reducere a
elementului la conditia de nou); deprecierea fizica nerecuperabila (referitoare la elemente
deteriorate care nu pot fi corectate in prezent din motive economice sau practice).
Deprecierea functionala — datd de demodarea, neadecvarea sau supradimensionarea
cladirii din punct de vedere a dimensiunilor, stilului, instalatiilor si echipamentelor atagate.
Aceasta poate fi recuperabila (cuantificata prin costul de inlocuire pentru deficiente care
necesitd adaugiri, deficiente care necesitd inlocuire sau modernizare, precum si
supradimensionari; costul trebuie sa fie egal cu sau mai mic decat cresterea anticipata in
valoare) sau nerecuperabild (un elemente neinclus in costul de nou dar care ar fi trebuit
sau nu sa fie inclus).
Deprecierea externa (economica) — cauzata de influentele negative provenite din exteriorul
cladirii, i poate fi temporara sau permanenta. Poate fi cauzatad de o varietate de factori,
cum ar fi: declinul vecinatatii; localizarea proprietatii in comunitate, regiune sau provincie;
conditile de pe piata locala; cresterea preturilor la materiile prime, utilititi, manopera etc.
Estimarea se realizeaza fie prin capitalizarea pierderii de venit sau chirie atribuita influentei
negative sau prin compararea vanzarilor de proprietati similare care sunt subiect al
influentelor negative, cu cele care nu sunt.
Stabilirea deprecierii fizice s-a estimat tinand seama de urmatoarele:

- Durata de viata consumata pentru structura de rezistenta;

- Starea finisajelor, data ultimei refaceri a acestora si durata lor normala de viat;

- Starea instalatiilor, durata de viata, nivelul de reparatii sau de inlocuire, perioada

executarii acestor lucrari.

Nivelul deprecierii fizice a cladirilor s-a determinat si tinand cont de “Ghidul cuprinzand
coeficientii de uzura fizicd normald la mijloacele fixe din grupa 1 - Constructii” Indicativ
P135-99, facandu-se ajustari in functie de starea fizica a constructiilor constatata.
Estimarea deprecierii este prezentatd in Anexa 1.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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Estimarea deprecierii externe (economica) cauzata de influentele provenite din exteriorul
cladirii, s-a realizat prin comparatii de localizare (analiza informatiilor de piata, localizare,

destinatia speciala a constructiei etc.). Depreciere externa estimata 15%.

Cost net estimat:

Nr. | Explicatii Lei Euro

crt.

1. | Valoarea actualizata fara TVA la data evaluarii (11.04.2022) 1.204.916 243.866
2. | Depreciere fizica estimata (38,1%) 459.073 92.913
3. | Depreciere externa (15%) 111.876 22.643
4. | Cost net estimat (rd.1-rd.2-rd.3) 633.967 128.310
5. | Cost net estimat/m.p. (428 m.p.) 1.481 300

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Consideratii privind modul de estimare a redeventei/chiriei

Raportul de evaluare urmareste exprimarea valorilor de piata ale chiriilor, care sa stea la
baza calcularii ,redeventei euro/mp” dupa procedurile interne ale proprietarului.

in lipsa unei piete active si coerente a inchirierii/concesionarii de astfel de proprietati, este
dificil de estimat o ratd de capitalizare specificid. Din acest motiv, in mod uzual,
determinarea redeventei/chiriei va avea in vedere prevederile legii nr. 50/1991, cu
modificarile si completarile ulterioare, referitoarea la recuperarea investitiei.

In tabelul de mai jos este prezentata estimarea chiriei lunare:

Nr. crt. | Estimarea chiriei lunare

1. Cost net estimat/m.p. 1.481 Lei 300 Euro
2. Durata recuperare investitie 25 ani 25 ani
3. Nr. de luni (25 ani x 12 luni) 300 luni 300 luni
4 Chirie unitara lunara (rd.1/rd.3) | 4,94 lei/m.p./luna 1 euro/m.p./luna

Chirie obtenabila estimata = 1 euro/m.p./lung, respectiv 4,94 lei/m.p./luna

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Datele, informatiile si conti | pr lui raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fird acordul scris al evaluatorului.

21



RAPORT DE EVALUARE

6. Rezultatul si concluzia evaluarii

Valoarea nu este un fapt cert, ci este o opinie fie asupra celui mai probabil pret care
trebuie achitat pentru un activ, in cadrul unui schimb, fie asupra beneficiilor economice
rezultate din detinerea unui activ.

O valoare de schimb este un pret ipotetic, iar ipotezele pe baza carora se estimeaza
valoarea sunt determinate de scopul evaluarii.

O valoare pentru proprietar este o estimare a beneficiilor care ar reveni unui anumit titular
al dreptului de proprietate.

Rezultatul evaludrii poate fi o singura valoare, de obicei rotunjita, sau un interval de valori,
in cazul in care exista factori de risc cu influenta semnificativa asupra valorii.

Am verificat procesul de evaluare asigurdndu-ma ca informatiile pe care le-am avut la
dispozitie si tehnicile de analizd a lor, precum si judecata aplicatd au condus la un
rationament profesional coerent. Totodatd, am reverificat datele i informatiile disponibile
pe care le-am utilizat in procesul de evaluare pentru a ma convinge ca acestea sunt
autentice, pertinente si suficiente. O atentie deosebitd am acordat revizuirii ipotezelor si
ipotezelor speciale.

Criterile pe baza carora evaluatorul formuleaza o concluzie finala, clara si bine
fundamentata, asupra valorii proprietatii subiect sunt. adecvarea, precizia si cantitatea
informatiilor utilizate.

Adecvarea: Prin acest criteriu, evaluatorul judeca céat de pertinenta este fiecare metoda,
scopului si utilizarii evaluarii. Adecvarea unei metode, de regula, se refera direct la tipul
proprietatii imobiliare si viabilitatea pietei.

Precizia: Precizia unei evaluari este masuratda de increderea evaluatorului in
corectitudinea datelor, de calculele efectuate si de ajustarile aduse preturilor de vanzare a
proprietatilor comparabile.

Cantitatea informatiilor: Adecvarea si precizia influenteaza calitatea si relevanta
rezultatelor unei metode. Ambele criterii trebuie studiate in raport cu cantitatea informatiilor

evidentiate de o anumita tranzactie comparabila sau de o anumita metoda.

Datele, informatiile i continutul prezentului raport, fiind confidengiale, nu vor putea fi copiate §i nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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Rezultat:

Luna Trimestru Semestru An
Chirie 1 euro/ m.p. 3 euro/ m.p. 6 euro/ m.p. 12 euro / m.p.
obtenabila
euro/ m.p. =

Valorile de mai sus nu includ TVA.

Cursul de schimb utilizat din 11.04.2022, 1 Euro = 4,94009 lei.

Desi este o concluzie impartiala si rezonabild, bazata pe o analiza a tuturor informatiilor

avute la dispozitie, rdmane totusi o opinie, fundamentata pe analiza pietei proprietatii la

data evaluarii. Valoarea a fost exprimata tinand seama exclusiv de ipotezele, ipotezele

speciale si aprecierile exprimate in prezentul raport. Aceasta valoare reprezinta perceptia

personala a evaluatorului cu privire la cel mai probabil pret cu care aceasta proprietate ar

fi adusa intr-o piata competitiva si deschisa, cu toate conditile necesare pentru o

tranzactie corecta, ambele parti actiondnd prudent si in cunostintd de cauza, si

presupunand ca pretul nu este afectat de stimuli anormali.

Datele, informatiile §i continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris al evaluatorului.
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Anexe:

Anexa nr. 1 Figa evaluare Cabinet medical in cladire individuala;

Anexa nr. 2 Extras de carte funciara pentru informare nr. 41552/04.08.2017;
Anexa nr. 3 Plan de amplasament si delimitare a imobilului, scara 1:500;
Anexa nr. 4 Releveu dispensar — parter, scara 1:100;

Anexa nr. 5 Releveu dispensar - etaj 1, scara 1:100;

Anexa nr. 6 Proprietatea evaluata.

Datele, informatiile si continutul prezentului raport, fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate si nu vor fi transmise unor terti fard acordul scris al evaluatorului.

24



ANEXA nr.1

FISA EVALUARE "Cabinet Medical in cladire individuala"
ABORDAREA PRIN COST

BAZA CALCUL:
Colectia evaluarea rapida a constructiilor - Catalog nr. 5 - "Constructii pentru sanatate, asistenta sociala, agrement”

Fisa nr.2 "Policlinica, casa de nasteri, dispensar, punct de sanatate, cabinet medical de intreprindere,
centru de stomatologie, farmacie"

Nr. Specificatie [ Valoare (lei)
I. [Indicatori sistem constructiv proprietate evaluata

Regim de inaliime: parter + etaj

Indltimea medie: 2,6 m

Caracteristici: Structurd de rezistenta din zidarie portantd sau schelet de beton armat, sarpanta din lemn
$i invelitoare, plangee de beton armat sau lemn, cladire cu unul sau mai multe niveluri; instalatii electrice,

instalatii sanitare. Finisaj: mediu
Suprafata desfasurata cf. doc (mp): 428
An punere in functiune: 1973
Il. |Valoarea de inlocuire pe mp arie desfiagurata 1010,00
lll. |Valoarea de inlocuire (suprafata x val/m.p.) 432.280,00
IV. [Corectii totale (Ct) -4.280,00
Corectii de adduaqare: incalzire cu centrala termica (60 lei/mp) 25.680,00
Corectiile de scadere: pentru diferenta Hmediu (inaltime cat) 29.960,00
V. [Valoare totald corectatd (Vt=V+Ct=lll+|V) 428.000,00
1.Cost initial la pregurile din Catalogul pentru reevaluarea cladirilor de locuit 428.000,00
si administrative (1965-1981)
2. Indicele de actualizare a cladirii la data de 31.12.2021 conform Buletinului
Corpului Expertilor Tehnici nr.158/2021 3,3550
3. Indicele de actualizare a cladirii la 11.04.2022 in functie de variatia cursului
valutar 3,3501
3. Valoarea actualizata la data evaluarii (11.04.2022) 1.433.850,56
4. Valoarea actualizata fara TVA la data evaludrii (11.04.2022) - lei 1.204.916,44
5. Valoarea actualizatd fard TVA la data evaludrii (11.04.2022) - euro 243.865,78
curs valutar 11.04.2022: 4,98409 lei/euro

Depreciere fizica cf. P135-99 = 46 - 53,6% (pentru varsta de 48 de ani a constructiei)

Varsta cronologica ponderata = [(Cost de nou la data evaluarii/Cost total contabilitate)x varsta initiala)+[Diferenta cost reprezentand
modernizare/Cost total contabilitate)x varsta dupa modernizare} = 37,80 + 0,43 = 38,23 ani

Depreciere fizica estimata avand in vedere starea constructiei si reparatiile/modernizarile efectuate:

Denumire subansamblu:
Structura Anvelopa Finisajele Instalatii Total
40 17 25 18 100
48% 30% 30% 35% -
19,2 5,1 7.5 6,3 38,1

Depreciere fizica estimata = 38,1%
Depreciere functionala = 0%
Depreciere externa = 15%



’_t’ Oficiul de Cadastru si Publicitate imobiliard VALCEA N cerere 41552 ]
’ff‘ Biroul de Cadastru si Publicitate imobiliard Ramnicu Valicea . Zva 04 .
v .o luna o 08
»7 - LAnl 29}1..._J
_ANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
AGLNY €4 NAFIONALA - |1
TR KO, PENTRU INFORIIARE T
f,ﬁgé")\}\,gﬁfcgﬁsﬁ@qiaré Nr. 37222 Pausesti-Maglasi 100043772099
ot « RO " 28N
TE W ]
<,
v
* 1
_’;\07\ y.»:,@ul
oo Nr. CF vechi:1158
TEREN Intravilan 7 Nr. cadastral vechi:1460

Adresa:; Loc. Pausesti-Maglasl, Jud. Valcea, pct.” Centru®

Nr. .
C:t ’:lrr t?pdoags::::: Suprafata* (mp) Observatli / Referinte

Din acte: 1.257 : -
Al 37222 Masurata: 1.077 Teren neimprejmuit;

Constructii

crt | N7 ca::stral Adresa Observatii / Referinte

ALl 37222-C1 Toc. Pausesti-Maglasl, Jud. Valcea, pct.[S. construita la sol:217 mp; 5. construita desfasurata:428
. * Centru” mp; dispensar P+1

B. Partea ll. Proprietari si acte

inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

32355/ 14/08/2007
H.G. nr. 1362, din 27/12/2001 emis de Guvernul Romaniei;
intabulare, drept de PROPRIETATEanexa nr.57 privind inventarul Al
B1 |bunurilor care apartin domeniului public al comunei Pausesti Maglasi.,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA PAUSESTI MAGLASI
OBSERVATIH: domeniul public
intabulare, drept de PROPRIETATEanexa nr.57 privind inventarul Al.l
B2 |bunurilor care apartin domeniului public ai comunei Pausesti Maglasi.,
dobandit prin Lege, cota actuala 1/1
1) COMUNA PAUSESTI MAGLASI
OBSERVATII: domeniul public
41552 / 04/08/2017
Act Administrativ nr. documentatie avizata sub nr.41552, din 04/08/2017 emis de OCPI Valcea:
B3 Se noteaza actualizare informatil cadastrale in sensul inscrierii Al, Al
releveelor si_desfiintare constructie C2.
Act Administrativ nr. 1, din 15/06/2017 emis de PRIMARIA COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI;

B4 |Intabulare, drept de CONCESIUNE
1) ASOCIATIA MEDICASIST
C. Partea lli. SARCINI .

Inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate,
drepturi reale de garantie sl sarcini

Al.l

Referinte

NU SUNT

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din3
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Carte Funciard Nr, 37222 Comuna/Oras/Municipiu: Pausesti-Maglasi

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral _ [Suprafata (mp)¥ Observatii / Referinte
37222 Din acte: 1.257
Masurata: 1.077

* Suprafata este determinats in planul de proiectie Stereo 70.
i : < DETALFINIAREIMOBILY

X
s
\“.

/%—'/ \ ——
4 e,
ey 6 e aal
-
36888 '
L e Bt
Date referitoare Ia teren
Nr | Categorie Jintra Suprafata . .
cr| folosinta [viian| = (mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curty DA | Din acte: - - .
constructii 1.257
Masurata:
1.077
Date referitoare Ia constructii
Destinatie Situatie "
Crt Numar constructie Supraf. (mp) juridica Observatii / Referinte
constructii Din acte: 224 S. construita Ia sol 217 mp; S. construita
All 37222-C1 administrative si  Masurata: 217 Cu acte|desfasurata:428 mp; dispensar P+1
social cultur_ale
A2 3F222-€2 adﬂ“»mstratwesf 73 N
constructt F S. construita la sol:50 mp; S. construita
Al3 37222-C3 administrative si ara desfasurata:50 mp; Farmacie - parter

social culturale

50

acte

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederiie Legil Nr. 677/2001.
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Carte Funciard Nr. 37222 Comuna/Oras/Municipiu: Pausesti-Maglasi

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput| sféarsit = {m)
1 2 3.767

2 3 11.248

3 4 4.447

4 5 3.617

5 6 1.026

6 7 5.206

7 8 15.087

8 9 12.283

9 10 2.246

10 11 22.479

11 12 17.542

12 1 54.276

** Lungimile segmentejor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 i sunt rotunjite la 1 milimetru.
= Distanta dintre puncte este formata din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Certific cd prezentul extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pastratd de acest
birou.

Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatiile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 240 RON, -Chitanta interna nr.366811/04-08-2017 in suma de 240, pentru serviciul de
publicitate imobiliard cu codul nr. 231, 262.

Data solutionari, Asistent Registrator, PP Refer?ntl
29-08-2017 ELENA-CLAUDIA COSTEA 7 ‘9;:% i
@ta ibecrii . L N
/ /lQL i X s{semnatura)
N A

Asistant registrator pringipal
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Plan de amplasament si delimitare a imobilului

SCARA 1: 500
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
3o 8 s _ Sat PAUSESTI- MAGLASI, Punctul CENTRU
3 AL S =1077 mp - INTRAVILAN
Nr. Cartea Funciara UNITATEA ADMINISTRATIV TERITORILA (UAT)
COMUNA PAUSESTI- MAGLASI, JUDET VALCEA
[441000
3 |
3 3
7]
3
<
32
- =
2
a
NR. CAD. 36869
| 441000
A. Date referitoare la teren
Nr. Categoria -
parcela| de folacinta Suprafata (mp) Mentiuni
1 ce 1077 IMPREJMUIT CU GARD DE BETON .
S| METAL INTRE PUNCTELE 1-2, | :
Total 1077 NEIMPREJMUIT IN REST i
B. Date referitoare la constructii 2
- oocr?sdtr. Destinatia csot:‘pgufag Mentiuni o
la sol (mp) S
Dispensar (P+1E), Nr. nivelur: 2; Suprafata construlta la sol = 217mp; | -
C1 CAS 217 ( Sugmfata construita desfasurata = 428mp mp. A
Farmacie, Nr. niveluri: 1; Suprafata construita la sol = 50mp;
C3 CAS 50 Suprafata cons desfasurata = 50mp P
Total 267
Suprafata totala masurata a imobilului = 1077mp

Suprafata din act = 1257mp

Executant,

S.C. GEOMETRIC S.R.L.
Semnatura si stampiia
T

Inspector

Semnatura si parafa
Data:

Confirm introducerea imobilului in baza de date
integrata si atribuirea numarulul cadastral

i IMOBILIA ' VALCEA

T JFIIUUDE AT, USI PUBLICTATE

3 . ]
b MIHA' M JDORA - |
RO/ — SUb__NERIA
& Stampita BCP GO TS S 2
T

[



RELEVEU DISPENSAR

PARTER

SCARA 1:100
Nr.codostral . . . .
ol terenului Suprafato terenului Adreso imobilului
9. _ Sot Pgusesti~Maglosi, Punct Centru,
222 S=1077mp Jud. Valceo

Corte Funciara colective nr:

UAT

Comuna Pousesti—Moglasi

Cod unitate individualo (U)

CF individualo

865

=

»
{
10.18

57
o~
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TEY I~
@© .10 -
< e ~
i L9 o
RNER: @) 162"
4.27 o | = 1.80 3.29
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O
h 18 o
1.48 2.54 }______l
T
I , i T
P ! 1
Ix,n - S '_.%g
1.49 ~ <
~ f 4.16 -
o~ b -
) ) ”"'832 ®
. ; T4
49

19 5 1.58
T4 _2-07 1.49
)| ‘ 4.29 ]
| CR
bt .83 @ r
- 2
fr @ 1.58
'\IQE < 1.4
= K, !.!C
SR a . a8
MES 2.51 ©
!
l“\_' A
: Q [alla]
) H ’

RECARITULATIE

;“wN‘:“"__ Denumire incopere Su(();p\;hlo
1. Cobinet 24.52
2. Hol 4.53
3. Sala de osteptare 30.35
4. | Cobinet 17.64 Ml !
5. | Cobinet 20.45 AORMG .
6. Haol 13.84 N
7. Camero orhivo 17.70
8. Oficiu 429 Receptionot, ! Dato
g. Grup sonitor 6.45
10. Comerg sterilizore 6.53
Suprafata utilo 146.3 = 350U Ot CAS~s J $t PUBLICITATE -
11. | Case scorii 10.49 MOBR 1A *8 VALCEA \/,_,70
12. Coso scorii 12.91 MIHA! Wit )DSRA "
13. Scora exierioaro + rompa 7.2 — Sue NER . .
R IR A
Suprofoto totoio 186.91 It
Suprofoto construilo 217.46




RELEVEU DISPENSAR -

SCARA 1:100

ETAJ 1

Nr.cadaostrol
ol terenului

Suprofoto terenului

Adreso

imobilului

552,22 $=1077m Sat Pousesti—Maglosi, Punct Centru,
J?l P Jud. Valceo
Carte Funciaro colectivo nr: UAT Comuna Pausesti~Maglasi

Cod unitate individuolo (U)

CF individualo

s

421

4.8
L39 ©
150 o ) A
|
0~y @
] 3
Ll
6.32 Rl? n
- i— * 1.68
.20 143 o L3
.49 2 7 @ 23 o
— 35 = YR .
@ ® - 158
.20 » 5.41 ey 1.49
.49 o~
-
an
A T T 4 2 | o
! N : ® 920 L8
19 . 125 1.49
V.49 -
1.19 @ 1.58] !
1.49 1.49
Q) : ®
079 X 5 2 C;
s ~ ~ !
S 3.48 L8 1 60)
1.45
o< L
i 4.20
150 | 233
o
N
i —i
RECAPITULAT:E
! Me 3 . Supr. tio | i Ixecutoni, . . Cetwc
Laconer en mire ncopere . i e oz - —
ACODerE {moj 7 26572017
1 Covinet 24.46
2. Hot 4.57
3. Scia de osteplore 30.08
4. Cabinet 18.19 ;
S. Cabinel 19.16 :
6. Hot 2.0t
7. Grup sonilor 6.40 i
8. vestiar 0.72 Receptionat, Dota
9. Vestiar 1.05
10. Grup scnitor 6.68
11. Hol 8.72
12, Comero orhivo 12.97 = 35130 OE CACA.. ui&mcnnt
+ VALCEA
13. fici 3.76 o R )
T TP MIHA! Wit DDORA L.
"
- SUb NERTA
ol i . . -
14 Coso scori 13.06 T oy 74
15. Cosa sceri 10.49 BRI
16. Baicon 18.16
Suprofata totolo 185.48 SUPRAFATA CONCESIONATA DIN INCAPERRE
Supr. utilo Supr. ulilo
__Nr Denumire incepere incapere £0nCesoNoto
fncoper (mp; (mp)
3. Solo de asteptore 30.08 10.08
5. Cobinet 19.74 19.74
6. Hol 2.0V 0.60
7. Grup sanitor 6.40 2.25
8. Vestior 0.72 0.37
Suprofots ulito concesionota 33.04
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Actualizare cuantum redeventad conform raport evaluare

Anexa nr.

Nr. | Nr. contract | Nume titular | Etaj/ Suprafata | Valoare Valoare
crt. | concesiune contract nr. utild spatiu | redeventd | redeventa
cabinet -mp- anuald/mp | anuala
-euro- totala
-euro-
1. [4052/08.11.2004 | C.M.I. Dr. Vata | parter/1 53 12 636
Constantin
2. |4054/08.11.2004 | CM.L Dr. | parter/2 50 12 600
Simoiu Niculina
3. | 1533/17.03.2014 | S.C. Stanca | parter/2 46 12 552
Mihail Dent
S.R.L.
4. | 1/15.06.2017 Asociatia etaj/2 33,04 12 396,48
Medicasist
INTOCMIT,

Insp. Maria ZANFIR-STROE

D)
X/




