ROMANIA ) _
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI PAUSESTI-MAGLASI
JUDETUL VALCEA

HOTARAREA NR. 17
Privind: aprobarea concesiondrii prin licitaie publica a terenului in suprafata
totald de 10.521 m.p din domeniul public al comunei Pausesti-Maglasi, judetul
Vilcea

Consiliul Local al Comunei Pausesti-Maglasi, judeful Vélcea,
intrunit in sedintd ordinara, azi 29.03.2018, la care participd un numdir de 12
consilieri comunali din numarul total de 13 alesi in functie;

Luand in dezbatere referatul de aprobare a proiectului de hotdrére
initiat de primarul comunei, prin care se propune concesionarea prin licitatie
publici a terenului in suprafata totald de 10.521 m.p din domeniul public al
comunei Piusesti-Maglasi, judetul Valcea, teren care nu a fost solicitat de
persoanele indreptattite la restituire, conform legilor fondului funciar sau in
temeiul Legii nr. 10/2001;

Avand 1n vedere:

- raportul compartimentului din cadrul aparatului de specialitate al primarului
comunei Pausesti-Maglasi, inregistrat sub nr. 1996 din 14.03.2018, prin care
se popune concesionarea prin licitatie publica a terenului in suprafafa totald de
10.251 m.p din domeniul public al comunei Pausesti-Maglasi, judetul Vlcea;
- H.G. nr. 681/2008 pentru modificarea §i completarea H.G. nr. 1.362/2001
privind atestarea domeniului public al judetului Vélcea, precum si al
municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea;

- actul de dezmembrare autentificat sub nr. 2717 din 07.11.2016;

- actul de dezmembrare autentificat sub nr. 565 din 23.02.2017;

- actul de dezmembrare autentificat sub nr. 259 din 25.05.2017;

- rapoartele de evaluare propriettae imobiliard, intocmite de evaluator autorizat
Gheorghe Vasile;

Tinand cont de raportul comisiilor de specialitate din cadrul consiliului
local, precum si de raportul de avizare a proiectului de hotérare intocmit de
secretarul comunei;

In conformitate cu prevederile art. 15 din Legeanr. 213/1998 privind
proprietatea publica si regimul juridic al acesteia, cu modificérile si
completarile ulterioare, ale art. 13 alin. (1) din Legea nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor de constructii, ale art. 9, art. 10 alin. (1), art.
12, art. 20 alin. (3) din OUG nr. 54/2006 privind regimul contractelor de
concesiune de bunuri proprietate publica, ale art. 6 alin. (1), (2), art. 7 alin.
(1), (2), ale art. 8 alin. (1), (2), (3), (5) , ale art. 9, art. 10 din H.G. nr.
168/2007 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a O.U.G. nr.
54/2008 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica;



in baza art. 36 alin. (5), lit. “a” din Legea nr. 215/2001, privind
administratia publicd locald republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

in temeiul art. 45 alin. (3) si art. 115 alin. 1, lit. “b” din Legea nr.
215/2001 privind administratia publicd locals, republicatd, cu modificérile i
completirile ulterioare, cu un numar de 12 voturi ‘‘pentru”, 0 voturi “contra”,
0 “abtineri”, adopta urmétoarea :

HOTARARE

ART.1  Se aproba rapoartele de evaluare intocmite de evaluator autorizat
P.F. Gheorghe Vasile, conform anexei nr. 1 ce face parte integrantd din
prezenta hotarére.
ART.2 Se aproba concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafata
totald de 10.521 m.p. din domeniul public al comuneli, intravilan, punctul
“Poligon auto”, sat Vldduceni, pe o perioada de 49 de ani.
ART.3 Se aprobi preful de pornire la licitatia publica deschisd de 15
euro/m.p., conform rapoartelor de evaluare.
ART.4 Se aprobi Studiul de oportunitate cu privire la concesionarea
terenului in suprafati totald de 10.521 m.p. din domeniul public al localitatii,
conform anexei nr. 2 ce face parte integranta din prezenta hotarare.
ART.5 Se aprobi Caietul de sarcini cu privire la concesionarea terenului in
suprafatd totala de 10.521 m.p din domeniul public al localititii, conform
anexei nr. 3 ce face parte din prezenta hotarare.

(2) Pretul caietului de sarcini este de 100 lei, taxa de participare la
licitatie este 300 lei, iar garantia de participare este de 600 lei .
ART.5 Se aproba Instructiunile privind organizarea si desfagurarea procedurii
de concesiune prin licitatie publica deschisd a terenului in suprafatd totala de
10.521 m.p. din domeniul public al localitatii, conform anexei nr. 4 ce face
parte integranta din prezenta hotarare.
ART.6 (1) Se constituie comisia de evaluare a ofertelor depuse la procedura
de atribuire, prin licitatie public, a contractului de concesiune pentru terenul
in suprafati totald de 10.251 m.p. situat in intravilanul localitdtii, punctul
“Poligon auto”, in urméatoarea componenta:
- Mihalache Constantin — consilier local
- Popescu Mihai — consilier local
- 2 specialisti din cadrul aparatului de specialitate al primarului Comunei
Paugesti-Maglasi, desemnati prin dispozitie;
- 1 reprezentant al Ministerului Finantelor Publice.

(2) Principalele atributii ale comisiei sunt cele prevazute in H.G. nr.
168/2007 de aprobare a Normele metodologice de aplicare a 0.UG. nr.
54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publica.



(3) Contestatiile privind derularea procedurii de atribuire prin licitatie
publica a contractului de concesiune pentru terenul in suprafatd de 10.521
m.p. se depun la sediul Primariei Comunei Paugsesti-Méglasi, in termen de 3
zile lucritoare calculate de la data primirii informadrii cu privire la excluderea
ofertei si vor fi solutionate de cétre o comisie constituitd prin dispozitia
primarului comunei. _

ART.7  Se imputerniceste primarul comunei si semneze contractul de
concesiune pentru terenul in suprafafd totald de 10.521 m.p. din domeniul
public al localitatii.

ART.8 La data punerii in aplicare a prezentei hotarari, isi inceteaza
aplicabilitatea H.C.L. nr. 34 din 29.05.2017.

ART. 9 Prezenta hotirare va fi dusi la indeplinire de primarul comunei prin
compartimentele de specialitate.

ART.10 Prezenta hotirdre se comunicd prin intermediul secretarului
comunei Piusesti-Maglasi, in termenul previzut de lege, primarului comunei,
Institutiei Prefectului-judetul Valcea si se aduce la cunostinta publicd prin
afisare pe site-ul primariei.

Presedinte de sedinta, Pausesti-Maglasi, 29.03.2018
Contrasemneaza
Secretar,



Anexanr. 2 laH.C.L.nr. 17 din 29.03.2018

STUDIU DE OPORTUNITATE
pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafafa totald de
10.521 m.p. din domeniul public al comunei

Dezvoltarea investitiilor locale presupune crearea unui climat care s
atragd si investitii externe, ceea ce va avea un impact pozitiv asupra
comunitatii, prin cresterea ofertei de noi locuri de muncd direct create,
cresterea salariilor, a veniturilor, etc.

Obiectul prezentului Studiu de Oportunitate il constituie fundamentarea
hotarari Consiliului Local Pausesti-Maglasi de concesionare a suprafetei totale
de 10.521m.p. in scopul edificérii unei constructii avand ca obiect de
activitate prestarea de servicii de asisten{d medicala specializata.

1. Descrierea si identificarea terenului
Conform pct. 9 din H.G. nr. 681/2008 privind modificarea si
completarea HG nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al
judetului Vélcea, precum si al municipiilor, oraselor si comunelor din judeful
Vilcea, terenul se afla in domeniul public al localitétii, fiind neutilizat si
putand a fi concesionat.

2. Motivatia concesionarii
2.1. Motive de ordin economic-financiar.

Concesionarea terenului disponibil, in conditiile legii, determind o
sursa de venituri proprii pentru bugetul local al comunei, prin stabilirea unei
redevente legale si adjudecatd prin licitatie publicd. Totodatd, viitorul
concesionar va genera venituri la bugetul local si de stat, prin plata
impozitelor si taxelor legale.

2.2. Motive de ordin social.

Obiectivul  concesionarului este de realiza activitafi de asistentd
medicald specializatd, intr-un imobil ce se va edifica in conformitate cu
prevederile Legii nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii lucrérilor de
constructii, cu modificarile si completarile ulterioare.

Un aspect social care se are in vedere, este crearea de noi locuri de
munci pentru persoanele care vor deservii viitorul obiectiv ce urmeaza sa fie
construit.

3. Modalitatea de acordare a concesiunii.
Terenul poate fi acordat prin concesiune oricérei persoane fizice sau
juridice, care se va angaja prin contractul de concesiune, sa edifice constructie
in care se vor desfdsura activitati de asistentd medicald specializata.



In conformitate cu prevederile Ordonantei de urgentd nr.54/2006
privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate publici,
aprobatd prin Legea nr.22/2007 si cele ale Hotérarii Guvernului nr. 168/2007
pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Ordonantei de urgenta
nr.54/2006 privind regimul contractelor de concesiune de bunuri proprietate
publicd, procedura utilizatd pentru atribuirea contractului de concesiune a
terenului in cauza va fi licitatia publica, concedentul avand obligatia sa
publice anuntul de licitatie in Monitorul Oficial partea a VI-a , intr-un cotidian
de circulatie nationala si intr-un cotidian de circulatie locala.

Orice persoand interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine
documentatia de atribuire.

Concedentul va pune la dispozitia persoanelor interesate, pe suport
hartie, documentatia de atribuire in cel mult 4 zile lucratoare de la primirea
unei solicitdri din partea acesteia.

Pentru obtinerea documentatiei de atribuire, persoanele interesate,
vor achita la  casieria  institufiei sau in  contul RO
67TREZ67121180250XXXXX , deschis la Trezoreria Rm. Valcea, suma de
100 lei.

4. Durata concesiunii.

Durata propusé pentru acordarea concesiunii este de 49 ani. Contractul
de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egalad cu cel mult jumatate
din durata sa initiald, prin simplul acord de vointa al partilor .

5. Redeventa.

Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd In urma licitatiei publice ce
urmeaza sd fie organizatd de Consiliul local Paugesti-Maglasi, conform
legislatiei in vigoare.

Redeventa minima trebuie s asigure recuperarea in 49 de ani a pretului
de vanzare a terenului, in conditii de piata.

Nivelul de pornire al redeventei este de 15 euro/m.p. . Redeventa care
se adjudeca in urma licitatiei publice se prevede in contractul de concesionare,
iar modalitatea de platd va fi stabilitdi de concedent in contractul de
concesiune.

Redeventa se plateste anual, in primul trimestru, cel mai tarziu ultima zi
a primului trimestru.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul
propriu al comunei Paugesti-Maglasi.

6. Conditii de mediu.
Concesionarul va respecta legislatia in vigoare privind protectia
mediului si va obtine toate autorizatiile si avizele necesare.

7. Investitii si modernizari.
Pentru atingerea obiectivelor propuse in prezentul studiu, sunt necesare
asigurarea urmétoarelor functiuni:



- Kealizarea unel constructil in care se vor destasura servici de
asistentd medicala specializati;

- Realizarea sistematizarii terenului, a acceselor necesare precum i a
racordurilor §i instalatiilor de utilitati aferente;

Contractul de concesiune va fi inregistrat de catre concesionar in
registrele de publicitate imobiliara in termen de 30 de zile calendaristice de la
data Incheierii lui.

Orice lucrare de amenajare si viabilizare a terenului, In scopul
realizarii obiectivului propus, vor fi executate de concesionar cu finantare
proprie, fari a se creea sarcini pe seama Consiliului Local Pausesti-Maglasi.

8. Concluzii
Avand in vedere analiza efectuata in prezentul Studiu de Oportunitate

asupra situatiei actuale a terenului este evident faptul cd alternativa
concesiondrii reprezinta solutia optima pentru sustinerea investitiilor locale si
obtinerea unui venit suplimentar la bugetul local.

Presedinte de sedinta, Paugesti-Maglasi, 29.03.2018
- Contrasemneaza
Secretar,



Anexanr. 3la H.C.L. nr. 17 din 29.03.2018

CAIET DE SARCINI

pentru concesionarea prin licitatie publicd a terenului in suprafatd totald de
10.521 m.p din domeniul public al comunei Paugesti-Méglasi, judetul Vélcea

1. Informatii generale privind obiectul concesiunii
1.1 Descrierea si identificarea bunului care urmeazd sd@ fie
concesionat

Obiectul concesiunii il reprezintd terenul in suprafatd totald de 10.521
m.p. din domeniul public al comunei Pausesti-Méaglasi, punctul ,,Poligon
auto”, sat Vladuceni.

Terenul aparfine domeniului public al Comunei Pausesti-Maglasi,
conform pct. 9 din HG nr. 681/2008 privind modificarea si completarea H.G.
nr. 1362/2001 privind atestarea domeniului public al judefului Vélcea, precum
si al municipiilor, oragelor si comunelor din judetul Valcea.

Terenul in suprafatd totala de 10.521 m.p. , intravilan, se compune din
urmadtoarele loturi:

- 1.200 m.p., neproductiv, nr. cadastral 36592, CF 36592, cu urmatoarele
vecindtdti: N/E — nr. cadastral 35207, S/E - nr. cadastral 35395, S/V si N/V —
nr. cadastral 36591 ;

- 2.757 m.p., neproductiv, nr. cadastral 37132, cu urmétoarele vecinatafi: N/E
si S/E— nr. cadastral 37133, S/V - nr. cadastral 1234, N/V — Bochileanu Ilie si
Tisoaica Vasile ;

- 1.308 m.p., neproductiv, nr. cadastral 37158, cu urmatoarele vecintéiti: N/E
— DN64, nr. cadastrale 1639, 35269, 35207, 36592, S/E - nr. cadastrale
36592, 35207, S/V — nr. cadastrale 37159, 37132 si N/V — nr. cadastral 37132
si Idu Dumitru ;

- 5.256 m.p., neproductiv, nr. cadastral 37159, cu urmétoarele vecinatafi: N/E
— nr. cadastrale 37158, 36592, 35395, S/E - drum acces, S/V — drum acces si
nr. cadastral 1234 si N/V — nr. cadastrale 1234, 37132.

1.2. Destinatia bunului care face obiectul concesiunii

Terenul care face obiectul concesiunii este destinat pentru edificarea unei
constructii avind ca obiect desfasurarea activitatii de asistentd medicala
specializata.

1.3. Conditiile de exploatare a concesiunii §i obiectivele de ordin
economic, financiar, social si de mediu urmarite de concendent

Concesionarul va avea in vedere exploatarea eficientd a bunului

concesionat.



Concesionarul, in calitatea sa, are dreptul sd foloseascd, cu acordul
autoritdtii publice locale, terenul din domeniului public local, pentru lucrarile
de executie, exploatare, intretinere si reparatii pe care le realizeaza, in
conditiile legii.

Obiectivele concedentului :
- exploatarea optimd a unui bun proprietate publici a comunei Pausesti-
Maglasi prin realizarea unei activitati asistentd medicala specializats;
- atragerea la bugetul Consiliului Local Pausesti-Maglasi de fonduri
suplimentare rezultate in urma exploatérii optime a bunului proprietate publica
si obtinerea redeventei previzute in contractul de concesiune;
- atragerea capitalului privat in actiuni ce vizeaza satisfacerea unor nevoi ale
comunititilor locale precum si ridicarea gradului de civilizatie si confort al
acestora.

2. Conditii generale ale concesiunii

2.1. Regimul bunurilor utilizate de concesionar in derularea
concesiunii

In derularea concesiunii, bunul preluat de concesionar il constituie
terenul in suprafatd totald de 10.521 m.p., intravilan, din domeniul public al
comunei Pausesti-Maglasi, sat Vladuceni, punctul ,Poligon auto”. Dupa
incetarea contractului de concesiune, terenul revine pe deplin si liber de
sarcini 1n posesia concedentului.

Bunurile utilizate pe durata concesiunii de catre concesionar, sunt i
raman proprietatea acestuia la Incetarea concesiunii, dacd nu fac obiectul
intentiei concedentului de a le achizitiona ca bunuri de preluare.

Potrivit prevederilor art. 71 din O.U.G. nr. 54/2006 privind regimul
contractelor de concesiune de bunuri de proprietate publicd, aprobatd prin
Legea nr. 22/2007, contractul de concesiune care se va incheia pentru terenul
care face obiectul concesiunii, va fi inregistrat de cédtre concesionar in
registrele de publicitate publica sau in Cartea funciara.

Concendentul are obligatia de a preda concesionarului terenul pe baza
unui proces -verbal de predare/primire.

La incetarea din orice cauzid a contractului de concesiune, bunurile
utilizate de concesionar in derularea concesiunii vor fi repartizate dupd cum
urmeaza:

a) bunurile de retur ce revin de plin drept, gratuit si libere de
orice sarcini concedentului la incetarea contractului de concesiune — terenul
care face obiectul concesiunii, In aceeasi stare in care a fost predat de cétre
concedent la intrarea in vigoare a contractului de concesiune, impreund cu
toate utilitatile adilitare aduse in zona realizate in conformitate cu autorizatiile
de construire;

b) bunurile proprii care, la incetarea contractului de concesiune,
raman in proprietatea concesionarului — constructiile care se vor realiza pe
perioada deruldrii contractului de concesiune.



2.2. Obligatiile privind protectia mediului

Responsabilitifile de mediu revin in exclusivitate concesionarului,
incepand de la preluarea bunului, pana la Incetarea contractului de concesiune,
respectiv refacerea cadrului natural dupd realizarea lucririlor de orice fel
(investifie, organizare de santier, interventie, exploatare, , demolare etc.) si
mentinerea acestuia in conditii normale, utilizarea de echipamente nepoluante
pentru mediul ambiant si lipsite de riscuri pentru personalul de exploatare si
intretinere, precum §i pentru asezdrile umane.

in cursul lucrdrilor de modernizare si dupd terminarea acestora,
concesionarul are obligatia sd nu afecteze in nici un fel suprafetele de teren
din afara celor alocate pentru concesiune.

Concesionarul are obligatia de a obtine, pe cheltuiala sa, toate
acordurile si avizele impuse de legislatia mediului.

Pe durata concesiunii este interzisid schimbarea destinatiei activitétii
pentru care s-a incheiat contractul fara avizul scris al concendentului.

2.3. Obligativitatea asigurdrii exploatdrii in regim de continuite §i
permanentd
Concesionarul va asigura exploatarea investitiei In regim de continuitate
si permanentd, pe durata contractului.

2.4. Redeventa si garantii financiare
Valoarea finald a redeventei, va fi stabilitd in urma licitatiei publice
ce urmeaza si fie organizatd de Consiliul Local Pausesti-Maglasi, conform
legislatiei in vigoare.

Nivelul de pornire al redeventei este de 15 euro/m.p./49 ani.

Redeventa care se adjudecd in urma licitatiei publice se prevede in
contractul de concesiune, iar modalitatea de platd va fi stabilitd de concedent
in contractul de concesiune.

Redeventa se pliteste anual, in primul trimestru al anului, cel mai tarziu
in ultima zi a trimestrului.

Redeventa aferentd anului calculatd la data semnérii contractului de
concesiune se va plati in termen de 60 de zile de la semnarea acestuia.

Redeventa obtinutd ca urmare a concesiunii se face venit la bugetul
propriu al Consiliului local Pausesti-Maglasi.

Plata cu Intirzierea redeventei conduce la aplicarea de penalitéti de 2%
din pretul redeventei anuale, pentru fiecare lund de intirziere, calculatd din
ziua imediat urmitoare scadentei si pand la indeplinirea efectiva a obligatiilor.

Se considerd intirziere la plata redeventei depasirea termenului
scadent, prevazut mai sus.

Concesionarul are obligatia ca, in termen de 90 de zile de la data
semnarii contractului de concesiune, s depund cu titlu de garantie, o suma
reprezentind o cota parte din suma obligatiei de plati citre concedent, stabilita
de acesta si datoratd pentru primul an de activitate. In acest caz, s-a stabilit a fi
un procent de 50% din redeventa pentru primul an de plata cétre concedent.



In cazul depasirii cu 30 de zile a scadeniel de plata, redevenia §i
penalititile aferente se pot incasa din garantia constituitd, cu instiintarea
prealabild a concesionarului in acest sens.

Concesionarul are obligatia de a reconstitui garantia depusd in termen
de 30 zile de la notificarea concedentului.

Intérzieri in indeplinirea obligatiei de platd a redeventei mai mari de 3
luni conduc la incetarea contractului de concesiune, cu toate consecinfele ce
decurg din aceasta, aga cum se prevede in caietul de sarcini.

2.5. Durata concesiunii

Durata propusi pentru acordarea concesiunii este de 49 ani. Contractul
de concesiune poate fi prelungit pentru o perioada egald cu cel mult jumétate
din durata sa initiald, prin simplul acord de voint4 al pértilor .

2.6. Interdictia subconcesiondrii bunului concesionat

Dupi finalizarea procedurii de licitatie si incheierea contractului de
concesiune, concesionarul are obligatia de a exploata in mod direct, pe riscul
si pe raspunderea sa bunul proprietate publica ce face obiectul concesiunii .

Conform prevederilor legale in vigoare, concesionarul nu are drept de
subconcesionare a bunurilor concesionate. )

Pe durata contractului de concesiune, concendentul are dreptul sa
inspecteze bunul concesionat , verificAnd respectarea obligafiilor asumate de
concesionar.

Verificarea se va efectua numai cu notificarea prealabild a
concesionarului si in conditiile stabilite in contractul de concesiune.

2.7. Caracteristicile investitiilor

Investitia se va realiza in conformitate cu prevederile certificatului de
urbanism ce se va emite de citre Primdria Comunei Pausesti-Maglasi si numai
dupi obtinerea autorizatiei de construire.

Realizarea investitiei se va face in conformitate cu documentatia de
urbanism in vigoare.

Durata de executie a obiectivului este de 2 ani de la data emiterii
autorizatiei de construire, cu posibilitatea prelungirii acesteia, in conditiile
legii.

2.8. Conditiile de valabilitate pe care trebuie sd le indeplineasca

ofertele
Ofertele se depun pina la data limitd pentru depunere a ofertelor, la

adresa stabilitd in anuntul procedurii gi vor contine documentele prevdzute in

documentatia de atribuire.
Durata de valabilitate a ofertelor este de 90 de zile de la data deschiderii

ofertelor.




Conditiile de valabilitate pe care trebuie sa le indeplineasca ofertele
sunt precizate in Instructiunile privind organizarea si desfasurarea procedurii
de concesionare.

2.9. Incheierea contractului de concesiune
Contractul de concesiune va fi incheiat in forma scrisd. Continutul
contractului de concesiune trebuie sa respecte prevederile legale. Contractul
de concesiune va fi incheiat cu ofertantul a cérui oferta a fost declarata
c1$t1gatoare Refuzul ofertantului declarat castigtor de a incheia contractul de
concesiune atrage pierderea garantiei depusa pentru participare la licitatie. In
cazul in care ofertantul declarat castigitor refuza incheierea contractului,
licitatia publici va fi anulatd, iar concedentul va relua procedura de licitatie
publicd de la etapa publicarii anunfului, in conditiile legii, studiul de
oportunitate i caietul de sarcini pastrandu-si valabilitatea.
Drepturile si obligatiile concesionarului si ale concedentului sunt cele
previzute in continutul contractului de concesiune .

2.10. Clauze referitoare la incetarea contractului de concesiune

Incetarea contractului de concesiune poate avea loc in urmdtoarele
situatii:

- la expirarea perioadei pentru care a fost incheiat, in masura in care
pértile nu convin, in scris, prelungirea acestuia in conditiile prevazute de lege.
In cazul prelungirii contractului de concesiune , acesta se deruleazi in
conditiile stabilite initial;

- in cazul in care interesul national sau local o impune, prin
denuntarea unilaterald de cdtre concedent, cu plata unei despdgubiri juste si
prealabile in sarcina acestuia, in caz de dezacord fiind competentd instanta de
judecata;

- in cazul nerespectdrii obligatiilor contractuale de cétre concesionar,
prin reziliere de citre concedent, cu plata unei despadgubiri in sarcina
concesionarului;

- in cazul nerespectarii obligatiilor contractuale de cdtre concedent,
prin reziliere de cdtre concesionar, cu plata unei despadgubiri in sarcina
concedentului;

la disparitia, dintr-o cauza de fortd majord, a bunului concesionat
sau in cazul imposibilititii obiective a concesionarului de a-1 exploata, prin
renuntare, faré plata unei despagubiri.;
- in caz de neplati a redeventei (inclusiv a penalitatilor de intrziere)
pe o erioadd mai mare de 90 de zile, situatie care duce la rezilierea de drept a
contractului fara nicio alta formalittae prealabila,
- nerespectarea altor clauze prevazute in contractul de concesiune.
Prin contractul de concesiune partile pot stabili si alte clauze de
incetare a contractului de concesiune, fard a aduce atingere clauzelor si
conditiilor reglementate de lege.



2.11. Alte clauze

- concesionarul, pentru indeplinirea obligatiilor prevazute in
contractul de concesiune, trebuie sa detind toate acordurile, avizele,
autorizatiile si licentele prevdzute de legislatia in vigoare si sd achite
contravaloarea tarifelor aferente acestora.

- concesionarul are obligatia sd plateasca impozitele si taxele
datorate bugetului de stat si local prevazute de legislatia Romana, beneficiind
la cerere de toate facilitdtile respectiv de scutirile, exceptarile sau reducerile
temporare previzute de legislatia in vigoare.

- concesionarul are obligatia de a pune la dispozitia
concedentului toate informatiile, datele si documentele solicitate de acesta in
legatura cu derularea contractului de concesiune.

Presedinte de sedint3, Paugesti-Maglasi, 29.03.2018
Contrasemneaza
Secretar,



Anexanr. 4 laH.C.L. nr. 17 din 29.03.2018

Instructiuni privad organzarea si desfisurarea procedurii de
concesionare prin licitatie publica deschisa a terenului in suprafata totala
de 10.521 m.p. din domenul public al Comunei Pausesti-Maglasi

1. INFORMATII GENERALE PRIVIND CONCEDENTUL

1.1. COMUNA PAUSESTI-MAGLASI , str. Principald, nr.12, cod postal:
247470, CUI 2540643, tel/fax: 0250776533, e-mail: primaria_pausestimg @
yahoo.com, in calitate de concedent.

2. INSTRUCTIUNI PRIVIND ORGANIZAREA SI DESFASURAREA
PROCEDURII DE CONCESIONARE

2.1. Calitatea de concesionar o poate avea orice persoana fizicd sau juridica,
romana ori straina.

Desféagurarea procedurilor de concesionare

A. Procedura licitatiei publice

1. Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este obligatorie participarea
a cel putin 3 ofertanti.

2. Dupi primirea ofertelor, in perioada anuntatd si inscrierea lor in ordinea
primirii 1n registrul “Oferte” plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiel
de evaluare, constituitd prin Dispozitia primarului nr. din
, la data fixatd pentru deschiderea lor prevazutd in anunful

publicitar.

3. Sedinta de deschidere a plicurilor este publica.

4. Dupa deschiderea plicurilor exterioare, comisia de evaluare elimina ofertele
care nu contin totalitatea documentelor si datelor cerute in “Instructiunile
privind modul de elaborare i prezentare a ofertelor” si intocmeste un proces-
verbal, in care se mentioneaza rezultatul deschiderii plicurilor respective.

5. Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupéd semnarea
procesului-verbal care consemneaza operatiunile descrise la punctul 4 de catre
toti membrii comisiei de evaluare si de citre ofertanti, numai dacd exista cel
putin 3 (trei) oferte eligibile.

6. In cazul in care nu existi cel putin trei oferte calificate, Comisia de evaluare
va intocmi un proces-verbal care va constata imposibilitatea de deschidere a
plicurilor interioare, urmdnd a se repeta procedura de licitafie publica
deschisa.

7. Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este cel mai mare nivel al
redeventei.

8. Pe baza evaluarii ofertelor, comisia de evaluare intocmeste un raport care
cuprinde descrierea procedurii de concesionare si operatiunile de evaluare,
elementele esentiale ale ofertelor depuse si motivele alegerii ofertantului
cagtigator sau, in cazul in care nu a fost desemnat castigator nici un ofertant,
cauzele respingerii.



9. in cazul in care licitatia publici nu a condus la desemnarea unui castigator,
se va consemna aceastd situatie intr-un proces-verbal si se va organiza o noud
licitatie.

10. Daca nici cea de-a doua licitatie nu a condus la desemnarea unui
castigitor, aceasta se va consemna intr-un proces-verbal care va constitui
temeiul pe baza cdruia Comisia de evaluare va recurge la procedura de
negociere directa.

11. In baza procesului — verbal In care se mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii
acestora din urmd de la procedura de atribuire, comisia de evaluare
intocmeste, in termen de o zi lucrdtoare, un raport pe care il transmite
concedentului.

12. Dupa primirea raportului comisiei de evaluare, concedentul, in termen de
3 zile lucrétoare informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale
caror oferte au fost excluse, indicind motivele excluderii.

B. Procedura de negociere directa

1. In cazul in care nu au fost depuse cel putin 3 oferte valabile in cadrul celei
de-a doua licitatii publice, concedentul va decide initierea procedurii de
negociere directa.

2. Se va proceda la publicarea anuntului privind negocierea directd, in
Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de circulatie
nationala si intr-un ziar local.

3. Anunful negocierii directe se transmite spre publicare, cu cel putin 20 zile
calendaristice Tnainte de data limitd pentru depunerea ofertelor.

4. Ofertele calificate pentru procedura de licitatie publicd raman calificate si
pentru procedura de negociere directa.

5. Conditiile concesionarii prin negociere directd nu pot fi inferioare celei mai
bune oferte respinse la licitatia publica.

6. La data prevazutd in anunful publicitar pentru negocierea directs,
concedentul programeaza ofertantii si ii informeaza, in scris, data si ordinea
intrarii la negocierea directa.

7. Pentru negocierea directd va fi pastratd documentatia de atribuire aprobata
pentru licitatie.

8. Concedentul va negocia cu fiecare ofertant in parte, la data stabilita,
conform programarii.

9. Criteriile pentru valabilitatea ofertelor, sunt cele prevédzute in Caietul de
sarcini.

10. Dupa incheierea negocierii directe Comisia de evaluare intocmeste un
proces-verbal care va cuprinde concluziile negocierilor purtate si in care
recomandi concedentului oferta cu cel mai mare cuantum al redeventei.

C. Garantii

1. In vederea participirii la licitatie, ofertantii sunt obligati si depuni la
organizator garantia de participare.

2. Ofertantilor necastigatori li se restituie garantia in termen de 7 zile de la
desemnarea ofertantului castigator in urma unei cereri de restituire.

3. Garantia de participare la licitatie se pierde in urmatoarele cazuri:

a) daca ofertantul isi retrage oferta in termenul de valabilitate al acesteia.



b) in cazul ofertantului cAstigator, daci acesta nu se prezintd in termenul de 20
de zile de la data la care concedentul a informat ofertantul despre alegerea
ofertei sale, pentru semnarea contractului de concesiune.

4. Garantiile se pot depune :

- la casieria Primariei;

- la Trezorerie Rm. Valcea, prin Ordin de plata in cont
RO32TREZ6715006XXX006865, cod fiscal 2540643.

5. Valoarea garantiei de participare: 600 lei.

3. CAIET DE SARCINI
Caietul de sarcini (pret 100 lei) este prezentat in anexa nr. 3 la H.C.L. nr.
din 29.03.2018 si este parte component a documentatiei de atribuire.

4. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE ELABORARE I
PREZENTARE A OFERTELOR

1. Prezentarea ofertelor - conditii de eligibilitate

1. Ofertele vor fi redactate In limba romana.

2. Persoanele juridice si fizice care au litigii cu autoritatea publica, ce are
calitatea de concedent, sau care au debite neonorate catre Primaria Comunei
Pausesti-Maglasi, nu au dreptul de a participa la sedintele de licitatie publica
sau la cele de negociere directd, dupa caz.

3. Ofertantii transmit ofertele lor in douad plicuri sigilate, unul exterior si unul
interior, care se inregistrezd, in ordinea primirii lor, in registrul “Oferte”,
precizdndu-se data si ora.

4. Pe plicul exterior se va inscrie doar obiectul concesiunii pentru care este
depusd oferta, data si ora deschiderii ofertelor. Alte inscrisuri atrag
descalificarea ofertantului.

PLICUL EXTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

A. Documente pentru ofertanti persoane juridice :

1. Documente care si ateste forma juridicd a ofertantului:

- certificat de Inmatriculare la Oficiul Registrului Comertului de pe langa
Tribunalul In raza céruia se afla sediul social al ofertantului ;

- certificat constatator, emis de Oficiul Registrului Comertului;

2. Acte doveditoare a starii materiale si financiare care sa ateste capacitatea de
preluare a concesiunii si de exploatare :

- scrisoare de bonitate bancara din partea unei banci prin care ofertantul isi
poate dovedi capacitatea economico-financiara ;

- certificate constatatoare emise de institutiile abilitate care s& confirme
achitarea obligatiilor exigibile de platd fatd de bugetul local si bugetul
consolidat al statului la zi;

- declaratie pe proprie raspundere ca nu este in procedura de reorganizare sau
lichidare judiciara ;

4. Imputernicire pentru reprezentantul societitii, dacd nu este reprezentantul
legal al acesteia.

5. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul
de sarcini, garantia de participare la licitatie si certificatul de urbanism.



6. O fisd cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare semnati
de ofertant, fard Ingrosari, stersaturi sau modificari (F1 si F2).

B. Documente pentru ofertanti persoane fizice :

1. Certificat Fiscal privind impozitele si taxele locale, emis de Serviciul Taxe
si impozite al localitdtii in care domiciliazi.

2. Documente care dovedesc identitatea, nume, prenume, adresa;

3. Cazier fiscal de la Administratia Financiara de domiciliu;

4. Copie dupa chitantele care dovedesc achitarea taxei de participare, caietul
de sarcini, garantia de participare la licitatie si certificatului de urbanism.

S. Declaratie de participare semnata de ofertant, fard ingrosari, stersituri sau
modificéri (F1 si F2).

PLICUL INTERIOR TREBUIE SA CONTINA:

1. Pe plicul interior se inscriu numele sau denumirea ofertantului, sediul social
al acestuia sau adresa, precum si terenul pentru care oferteazi ;

2. Acest plic va contine oferta propriu-zisa si va fi semnata de ofertant.

3. Oferta va cuprinde:

- durata de exploatare a terenului ;

- redeventa — In euro/mp

4. Fiecare participant are dreptul sd depuna o singura oferta.

6. Ofertele primite si inregistrate dupa termenul limita de primire, prevazut in
anuntul publicitar, vor fi excluse de la licitatie si vor fi inapoiate ofertantilor
fara a fi deschise.

7. Plicurile interioare care nu sunt sigilate, constatarea ficindu-se dupi
deschiderea plicurilor exterioare, nu vor fi luate in considerare, ofertele
respective fiind descalificate.

IL Precizari privind oferta

1. Oferta reprezintd angajamentul ferm al ofertantului in conformitate cu
documentele licitatiei, este secretd si se depune in vederea participirii la
licitatie.

2. Oferta trebuie sa fie ferma, si redactata in limba roméana.

3. Oferta este supusa clauzelor juridice si financiare inscrise in documentele ce
o alcétuiesc.

4. Organizatorul licitatiei are dreptul, prin comisia de evaluare, si descalifice
orice ofertant.care nu indeplineste prin oferta prezentatd una sau mai multe
cerinte din documentele licitatiei.

5. Depunerea ofertei reprezintd manifestarea vointei ofertantului de a semna
contractul de concesiune a terenului pentru a-1 exploata conform obiectivelor
concedentului.

6. Revocarea ofertei de citre ofertant in perioada de valabilitate a acesteia,
potrivit anuntului, atrage dupa sine pierderea garantiei de participare.

7. Revocarea de citre ofertant a ofertei dupd adjudecare, atrage dupd sine
pierderea garantiei de participare si, dacd e cazul, plata de daune interese de
citre partea in culpa.



8. Continutul ofertei trebuie sd rdmand confidential pand la data stabilita
pentru deschiderea acestora, concedentul urméind a lua cunostinia de
continutul respectivelor oferte numai dupa aceasta data.

9. Elemente de pref

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 15 euro/m.p./49 ani

10. Pasul de ofertare va fi de minim 10% sau multiplu de 10% peste pretul
minim de pornire al licitatiei, respectiv 1,5 euro/mp, 2,5 euro/mp, 3,5
euro/mp, etc.

11. Pretul concesiunii, licitat, va fi indexat anual cu rata inflatiei.

12. Modul de achitare a pretului concesiunii cét §i clauzele pentru respectarea
obligatiilor de platd, se vor stabili prin contractul de concesiune.

13. In termen de 90 de zile de la data semnarii contractului de concesiune,
concesionarul trebuie sd depuni cu titlu de garantie 50% din redeventa pentru
primul an de plata catre concedent.

14. Din suma previzuta la pct.13 vor fi retinute, dacd este cazul, penalitafile si
alte sume datorate concedentului de citre concesionar, in baza contractului de
concesiune.

15. Concesionarul va suporta toate cheltuielile de instituire a concesiunii
prevazute.

16. Cumpdritorul documentatiei de atribuire participant la licitatia publicd
ciruia nu i-a fost adjudecat terenul va primi contravaloarea garantiei de
participare.

17. Cumparatorul documentatiei de atribuire care nu a participat la lictafia
publicé va suporta integral contravaloarea acesteia.

18. Cumparitorul documentatiei de atribuire castigator al licitatiei publice, va
suporta integral contravaloarea acesteia.

19. Toate obligatiile reciproce se vor concretiza in contractul de concesiune.

5. INFORMATII PRIVIND CRITERIUL DE ATRIBUIRE

Criteriul de atribuire al contractului de concesiune este: cel mai mare
nivel al Redeventei.

5.1. Comisia de evaluare este legal intrunitd numai in prezenta tuturor
membrilor.

5.2. Comisia de evaluare adoptd decizii in mod autonom numai pe baza
documentatiei de atribuire si cu respectarea prevederilor legale in vigoare.

5.3. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si invitatii trebuie sé respecte
regulile privind conflictul de interese.

5.4. Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a péastra confidentialitatea
datelor, informatiilor si documentelor cuprinse in ofertele analizate.

6. INSTRUCTIUNI PRIVIND MODUL DE UTILIZARE AL CAILOR
DE ATAC

6.1. Solutionarea litigiilor apdrute in legdturd cu atribuirea, incheierea,
executarea, modificarea si incetarea contractului de concesiune, precum si a
celor privind acordarea de despagubiri se realizeaza potrivit prevederilor Legii



contenciosului administrativ nr. 554/2004, cu modificdrile i completarile
ulterioare.

6.2. Actiunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ a
tribunalului in a cérui jurisdictie se afld sediul concedentului.

TINFORMATII REFERITOARE LA CLAUZELE CONTRACTUALE
OBLIGATORII

7.1. Concesionarul este obligat sa asigure exploatarea eficace in regim de
continuitate si de permanentd a bunului proprietate publicd ce face obiectul
concesiunii, potrivit obiectivelor stabilite de catre concedent

7.2. Concesionarul este obligat si exploateze in mod direct bunul care face
obiectul concesiunii.

7.3. Subconcesionarea este interzisd, cu exceptia situatiilor expres previzute
de Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 54/2006, aprobati cu modificirile
ulterioare.

7.4. Concesionarul este obligat si pliteasci redeventa.

7.5. Concesionarul este obligat sd respecte conditiile impuse de natura
bunurilor proprietate publicé (protejarea secretului de stat, materiale cu regim
special, conditii de sigurantd in exploatare, protectia mediului, protectia
muncii, conditii privind folosirea si conservarea patrimoniului etc.).

7.6. La incetarea contractului de concesiune prin ajungere la termen
concesionarul este obligat si restituie concedentului in deplind proprietate
terenul concesionat.

7.7. Drepturile si indatoririle partilor se stabilesc prin contract.

7.8. Dupa concesionare, realizarea obiectului de investitii se va face numai pe
baza unui proiect legal avizat i aprobat gi a autorizatiei de construire emisi de
organele competente. Obtinerea tuturor avizelor tehnice definitive pentru
realizarea si functionarea investitiei, privesc pe concesionar.

7.9. Toate lucrédrile privind racordarea la retelele tehnice edilitare existente si
obtinerea acordului de la detindtorii acestora, privesc pe concesionar.

7.10. Concesionarul este obligat de a asigura, pe perioada concesiondrii,
regularizarea §i continuitatea activitdtii in scopul careia a fost concesionat
terenul.

7.11. Concedentul are dreptul ca, prin imputernicitii sii, sd urmareasci mersul
lucrarilor de constructii, in vederea asigurarii calitatii si stabilitatii constructiei
si Incadrarea in termenul de punere 1n functiune stabilit prin actul de
concesiune.

Presedinte de sedinta, Pausesti-Maglasi,29.03.2018
Contrasemneaza
Secretar,



F1

CONCESIONAR
denumirea/numele)

INFORMATII GENERALE

1. Denumirea/numele:
2. Codul fiscal:
3. Adresa sediului central:
4. Telefon:
Fax:
E-mail:
5. Certificatul de iInmatriculare/inregistrare:
( nr. Inmatriculare/inregistrare, data)
6. Obiectul de activitate, pe domenii:
(in conformitate cu prevederile statutului propriu)
6.1. Activitati CAEN pentru care exista autorizare
( se va solicita dupd caz, certificatul constatator conform ciruia
concesionarul indeplineste conditiile de functionare specifice pentru
activitatea CAEN 1n care se Inscrie obiectul contractului de concesiune)
7. Birourile filialelor(sucursalelor locale, daca este cazul:
7.1.
(adrese complete, telefon/fax, certficate de inmatriculare/inregistrare)
7.2.
8. Principala piata a afacerilor:
9. Cifra de afaceri pe ultimii 3 ani:

Cifra de afaceri anuala Cifra de afaceri anuala
(la 31 dec.) (la 31 dec.)
- lei- - euro-
Anul
1.
2.
3.
Concesionar,

(semnétura autorizata)



Formularul F2
Concesionar

(denumirea/numele)

DECLARATIA PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA
PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant imputernicit al
(denumirea concesionarului), declar pe propria
raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, cid la
procedura pentru atribuirea contractului de concesiune avand ca obiect
, la data de (zi/lund/an),
organizata de ,
Particip si depun oferta:

o 1innume propriu;

o ca asociat in cadrul asociatiei

(se bifeaza optiunea corespunzitoare)
2. Subsemnatul, declar ca:

o nu sunt membru al niciunui grup sau retele de operatori economici;

o sunt membru in grupul sau refeaua a cérei listd cu date de recunoagtere

o prezint in anexa.

(se bifeazd optiunea corespunzéitoare)
3. Subsemnatul, declar ca voi informa imediat concedentul daci vor interveni
modificdri in prezenta declaratie, la orice punct, pe parcursul derulirii
procedurii de atribuire a contractului de concesiune sau, in cazul in care vom
fi desemnati castigatori, pe parcursul deruldrii contractului de concesiune.
4. De asemenea, declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in
fiecare detaliu si ca inteleg cd, concedentul are dreptul de a solicita, in scopul
verificarii §i confirmarii declaratiilor, situatiilor si documentelor care insotesc
oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificarii datelor din prezenta
declaratie.
S. Subsemnatul, autorizez prin prezenta orice institutie, societate comercials,
bancad, alte persoane juridice sd furnizeze informatii reprezentantilor autorizati
ai concendentului cu privire la orice aspect tehnic si financiar in legituri cu
activitatea noastra.

Concesionar,

(semnatura autorizati)



